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APRESENTACAO

Ao fornecer principios norteadores
para servigos de Arquitetura, Engenharia
e Manutenc¢do, este Manual vem ao
encontro dos anseios de suas equipes
técnicas e de seus gestores. Longe
de limitar as possibilidades de

intervencao e as diferentes solu¢des
para as demandas de espaco de
cada unidade da AABB (Associacao
Atlética do Banco do Brasil), o
Manual de Obras e Manutenc¢do, tem
como premissa fornecer subsidios técnicos
como orientagdo na tomada de decisdo,
elaboragdo, contratacdo e execucao
= de obras para construcao, reforma
ou manutencao de imoveis.

Aolongo dodesenvolvimento

deste material, alguns simbolos aparecerdo como

forma de auxiliar didaticamente a apresentac¢ao de seu conteudo.
Sdo eles e seus significados:

Atencao: destaca informagdes as quais merecem um cuidado especial.

Referéncia: indica a necessidade de consultar algum material externo a
este documento.

Dica: sugere informagdes facilitadoras acerca das atividades descritas.

R
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Cuidado: as informagdes e processos apresentados com esse simbolo
devem ser evitadas ou até mesmo ndo praticadas.
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OBRAS NOVAS

A adogao de diretrizes que
norteiem a execugao de projetos,
obras e servicos de engenharia
para a FENABB tem como objetivo
orientar e esclarecer ao responsavel
pela unidade, os procedimentos legais
para iniciar uma obra ou reforma,
documentagdes  necessarias  para

resguardonos conselhosde engenharia,
arquitetura e administragao local, todos
0s processos legais e tramites necessarios
para intervencdes civis do ponto de vista técnico
e favorecer a reducdo dos custos de construcao e
manutencao de suas edificagdes, bem como melhorar
a qualidade de servico e principalmente, seguranca
aos usuarios da associagao.




Por meio de roteiro balizador de suas acdes, tais
diretrizes possibilitarao melhor orientacao e maior segurancga
nas decisoes dos profissionais responsaveis pela gestdao de cada
unidade da AABB.
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memmsmss  O7J1 PROJETOS
1.1. LEVANTAMENTO DE DADOS

A definicdo do programa arquitetdnico é o primeiro
passo para a viabilidade da constru¢ao de um empreendimento.

Consultar o Programa de Necessidades da AABB para obter a categoria
9\ das Associagdes (classificadas em especial e niveis 1, 2, 3,4 e 5).

Por meio do programa arquitetonico, é possivel a
realizacdo pelo profissional contratado, do calculo aproximado da area
de construgdo, que trara subsidios a avaliagdo dos custos estimados para
o empreendimento e para a escolha do melhor espaco ou terreno.

Destacam-se as informacgdes abaixo como importantes
consultas a serem realizadas antes do inicio do projeto:

e Programa Arquitetonico da AABB;

e (Cddigo de Edificagdes do municipio;

e Normas de Uso e Gabarito para o terreno em questao;

e Outras normas pertinentes (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, Concessionarias de Energia, Agua e Esgoto, etc.);

e Essa etapa consiste apenas no inicio desse processo, entretanto,
as informagdes pertinentes deverdo continuar sendo coletadas e
devidamente cadastradas ao longo de todo o processo.

1.2. ESTUDO DE VIABILIDADE E ESCOLHA DO TERRENO

O estudo de viabilidade sera desenvolvido para formular
as diretrizes da solu¢do construtiva que melhor atenda ao programa
arquitetonico e a legislagdo pertinente.

Objetiva trazer subsidios a elaboragdo dos anteprojetos
em busca da proposta mais adequada para atender os requisitos
estabelecidos pelo programa arquitetonico e superar eventuais
limitagoes do terreno.

Como parametro para analise de viabilidade do projeto
na selecdo ou no recebimento do terreno, além de se obter a area
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estimada para construcao e diretrizes do programa arquitetonico, devem
constar as seguintes informacgoes :

e Capacidade construtiva doterreno de acordo com normas, posturas e
gabaritos para o uso e edificagdo definidos pela legislagdo da cidade;

e Espacos destinados aos estacionamentos, areas verdes, recuos, etc.;

e Seguranga e facilidade de acesso dos usuarios;

* Localizagdodoterreno, onde devemser consideradosainfraestrutura
e 0s servigos disponiveis para a realizacdo da obra (agua, energia e
vias de acesso);

e Impacto do transito nos trajetos de acesso ao terreno;

* Legalizagdo do terreno junto a prefeitura, cartérios de registro de
imoveis, bem como observancia das restri¢cdes dos institutos de
patrimonio historico;

e Tipo de solo, configuragao topografica e drenagem natural;

e Histdrico de inundagoes;

e Extrato vegetal e possiveis areas a serem preservadas;

e Interferéncia com o meio ambiente e normas federais existentes;

e A fim de escolher o terreno mais adequado a realizacdo do
empreendimento ao menor custo possivel de execu¢ao da obra,
poderd ser feita uma sondagem efou levantamento planialtimétrico
do lote antes do processo de aquisi¢do ou de posse. O levantamento
de dados relativos ao terreno sera responsabilidade do contratante;

* Se a sondagem e o levantamento planialtimétrico ndo tiverem sido
feitos antes da compra do terreno, deverao ser feito imediatamente
apos a mesma.

Fazem-se necessarios, estudos e desenhos que garantam
a viabilidade técnica, além de relatdrio justificativo que descreva e avalie
as alternativas escolhidas, com suas caracteristicas principais.

Para levantamento planialtimétrico, contratar empresa especializada
para realizar o servigo.

9\ Para sondagem, consultar itens 2.2 - Sondagens, deste manual.

O estudo de viabilidade devera ser realizado por profissional legalmente
habilitado no CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) / CREA
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia).




1.3. ESTUDO PRELIMINAR

O estudo preliminar deve apresentar graficamente as
primeiras solu¢des de projeto.

Um dos objetivos desta etapa é verificar se o escopo
levantado realmente resolverd o problema do projeto ou se ajustes
nessas premissas precisarao ser considerados. Para isto a proposta deve
considerar todas as exigéncias normativas pertinentes ao local e objeto
de projeto, bem como as exigéncias do programa de necessidades.

Obijetivos do Estudo Preliminar:

e Confirmacdo do programa de necessidades;

* Planejar as diretrizes do trabalho;

e Levantar os problemas globais;

e Determinar os requisitos funcionais;

e Relatar a expectativa das solu¢oes;

e Verificarimpactos, problemas e limitag¢des principais das solugdes;

* Determinar a abrangéncia, amplitude, integracdo e interse¢do entre
as disciplinas complementares e a arquitetura;

* Relatar a expectativa dos prazos, analisar custos, beneficios e
viabilidades;

* Realizar consulta as Concessionarias quanto as formas de
atendimento.

E desejavel nesta fase a confec¢do do seguinte produto:

e Estudo volumétrico da edificacao;

e Implantagdo geral do edificio (plantas e cortes esquematicos);

e Zoneamento e usos dos ambientes com as respectivas areas
estimadas;

* Definicdo dos sistemas de instalagdes e dos equipamentos principais;

e Pré-dimensionamento da estrutura;

e Pré-dimensionamento da poténcia elétrica demandada.

Atentar para as Normas de Gabarito e demais legislagdes pertinentes
nesta etapa.

habilitado no CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) / CREA
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia).

g O estudo preliminar devera ser realizado por profissional legalmente



AABB &axconosrasi

1.4. ANTEPROJETO

O anteprojeto é a fase de consolidacdo das
informacdes apresentadas no estudo preliminar com suas eventuais
complementacdes. Nesta etapa sdao desenvolvidas as solugdes do
projeto em desenhos técnicos em escala e as solu¢des estruturais e de
instalagdes sao apresentadas de maneira a se verificar as intervengdes
entre elas. Suas informagdes devem possibilitar a estimativa do custo de
execucao do projeto.

Todas as necessidades especiais dos projetos
complementares como shafts, salas especificas, alturas de passagem de
instalagdes, entre outros, mesmo que estimados, devem ser passadas a
arquitetura no inicio do Anteprojeto.

O anteprojeto devera ser realizado por profissional legalmente
habilitado no CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) / CREA

A (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia).

Os autores dos anteprojetos deverdo assinar todas as pecas que
compdem os projetos especificos, indicando o nimero de inscrigéo e
de registro das Anotagdes de Responsabilidade Técnicas (ARTs), de
acordo com a Lei n. 6.496/77, quando for o caso.

1.5. PROJETO LEGAL

O conteudo do projeto legal deve atender as exigéncias
de cada 6rgao e concessionaria ao qual deve ser submetido e apresentar
todas as informacdes por eles exigidas.

o Observar as exigéncias da NBR 9050/2015 para acessibilidade;
o Observar as exigéncias da NBR 9077/2001, relativas as saidas de
emergéncias, e tipos de escadas.

habilitado no CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) / CREA
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia).

g O projeto legal deverd ser realizado por profissional legalmente

Constituem o projeto legal:

e Projeto para aprovagao na Administracao Regional ou Prefeitura;

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



e Projeto para aprovag¢ao no Corpo de Bombeiros;
* Projeto para aprovagao nas Concessionadrias de energia, agua e
telefonia.

Em outros casos pode ser necessaria aprovagao na:

e Aguas Pluviais;

e Vigilancia Sanitaria;

e Secretaria de Educacdo;

e Secretaria de Saude;

e Secretaria do Meio Ambiente.

Habite-se. Verificar se a dimensao dos vaos e aberturas estao compativeis

g E necesséria a apresentagdo do projeto estrutural para a obtengio do
com o exigido pelo Cddigo de Edificagoes.

1.5.1. Relatorio de Impacto de Transito (RIT)

Relatorio de Impacto de Transito - RIT, é o documento
contendo a descri¢do do projeto arquitetonico da obra a ser aprovado e
os estudos técnicos que permitam a identificagdo de impactos no transito
ou na geometria viaria, decorrentes da implanta¢do e funcionamento
do empreendimento, apresentando as medidas mitigadoras ou
compensatorias correspondentes.

O ideal ¢ verificar junto ao 6rgao competente local a necessidade de
aprovagdo do projeto de arquitetura. Pode ser que em alguns Estados,
esse processo tenha um nome diferente.

4'mmmm\

1.5.2. Projeto de Eventos Temporarios (PET)

Dependendo da dimensao do evento a ser realizado,
devera ser providenciado o PET para aprova¢do junto ao Corpo de
Bombeiros Municipal. Esse projeto, ainda que temporario, precisa
da assinatura de um engenheiro qualificado e habilitado, devendo
contemplar saidas de emergéncia, iluminagdo, extintores e, sobretudo,
a quantidade de pessoas que irdo estar presentes, entre outros itens.

A Norma Brasileira ABNT NBR 9077/2001, regula questdes referentes a
’e\ saida de emergéncia em edificios, mas por ser bastante ampla, também
¢ utilizada para eventos temporarios.
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Quando houver montagem de palco ou estrutura similar
destinada a apresentacdo artistico-cultural e sonorizagdo, dentre outros,
o organizador do evento devera manter no local do evento a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART).

habilitada pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia)
para execugdo do projeto e dos servicos de montagem e desmontagem
das estruturas provisorias.

n E ideal que seja contratado um profissional / empresa especializada e

1.6. LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Quando da elaboragdao do projeto basico, é
necessario verificar se o empreendimento necessita
de licenciamento ambiental.
Licenciamento  ambiental é um
procedimento administrativo pelo qual o 6rgao
90 ambiental competente licencia a localizagdo,
instalacdo, ampliacdo e a operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos
ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente
P, poluidoras ou daquelas que, sob qualquer forma,
. possam causar degradagao ambiental, considerando as
— disposi¢coes legais e regulamentares e as normas
técnicas aplicaveis ao caso.

Consultar:

9\ - Resolugdo CONAMA Ne 237/1997 que Regulamenta os aspectos de
licenciamento ambiental estabelecidos na Politica Nacional do Meio
Ambiente;

- Resolugato CONAMA Ne° 001/1986 que dispde sobre os critérios
bésicos e diretrizes gerais pra a avaliagdo de impacto ambiental;

- Lei 6.938/1981 que dispoe sobre a Politica Nacional do Meio
Ambiente, seus fins e mecanismos de formulagdo e aplicagdo, e da
outras providéncias.

Se preciso, deve-se elaborar Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), como partes
integrantes do Projeto Basico.

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



realizados por profissional legalmente habilitado no CAU (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo) / CREA (Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia).

g Os estudos necessarios para o processo de licenciamento deverdo ser

No caso de a licenca ambiental ser exigida, deve-se
observar a necessidade de serem obtidas:

e Licenga Prévia (LP): concedida na fase preliminar do planejamento
do empreendimento ou atividade, aprovando sua localizacao e
concepgao, atestando a viabilidade ambiental e estabelecendo os
requisitos basicos e condicionantes a serem atendidos nas proximas
fases de sua implementacao;

e Licenga de Instalagao (LI): autoriza a instalagao do empreendimento
ou atividade de acordo com as especificagdes constantes nos planos,
programas e projetos aprovados, incluindo as medidas de controle
ambiental e demais condicionantes, da qual constituem motivo
determinante;

e Licenga de Operacao (LO): autoriza a operacao da atividade ou
empreendimento, apds a verificagao do efetivo cumprimento do que
consta daslicengas anteriores, com as medidas de controle ambiental
e condicionantes determinados para a operacao.

A importancia da obtenc¢do da licen¢a prévia antes da conclusdo do
projeto basico reside na possibilidade de, caso o projeto seja concluido
sem a devida licenga, o 6rgao ambiental, quando finalmente consultado,
manifestar-se pela inviabilidade ambiental da obra. Os projetos basico
e executivo devem contemplar todas as medidas mitigadoras exigidas
pelo 6rgdo ambiental, quando do fornecimento das licengas prévia
e de instalagdo. Isso ¢ importante em razdo, ja que a implementagio
de medidas mitigadores influencia diretamente a defini¢ao precisa do
custo do empreendimento.

AN

1.7. PROJETO BASICO

O projeto basico é o conjunto de informagdes técnicas
indispensaveis e com nivel de detalhes suficiente para a execucdo
das obras e dos servicos, de maneira tal que permita a definicdo e a
quantificagdo dos materiais, servicos e equipamentos relacionados ao
empreendimento.
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Segundo o art. 2° da Resolucdo n. 361/91 do Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CONFEA), o projeto
basico é uma fase perfeitamente definida de um conjunto mais
abrangente de estudos e projetos, precedido por estudos preliminares,
anteprojetos, estudos de viabilidade técnica, econdmica e avaliagao
de impacto ambiental, e sucedido pela fase de projeto executivo ou
detalhamento.

de arquitetura, estrutura e instalagoes.

Todas as necessidades especiais dos projetos complementares como
shafts, salas especificas, alturas de passagem de instalagdes, entre outros,
mesmo que estimados, devem ser passadas a arquitetura no inicio do
Anteprojeto.

g Nesta etapa ¢ obrigatdria a realizagdo da compatibilizagdo dos projetos

o Observar as exigéncias da NBR 9050/2015 para acessibilidade;
o Observar as exigéncias da NBR 9077/2001, relativas as saidas de
emergéncias, e tipos de escadas.

1.8. PROJETO EXECUTIVO | DETALHAMENTO

O projeto executivo deve apresentar, de forma clara,
todos os elementos necessarios a realizagdo do empreendimento com
o maior numero de detalhes possivel de todas as etapas da obra. Sera
representado graficamente por desenhos de plantas, cortes, fachadas e
ampliagdes de dreas molhadas ou especiais.

Nele estdo contempladastodasasinterfacesdossistemas
e seus componentes. Os projetos executivos contém as pegas graficas,
os memoriais descritivos e os de calculo, as planilhas orgamentarias e o
cronograma fisico-financeiro.

suaaprovagdo nos drgaos competentes: prefeituras, Corpo de Bombeiros,
concessionarias (telefonia, energia elétrica, saneamento, etc.), IPHAN e
entidades de protegdo sanitaria e do meio ambiente, caso necessario.

g O(s) responsavel(eis) pela elaboragdo dos projetos deve(m) providenciar

estabelecidas nas normas e regulamentos pertinentes as atividades
profissionais.

n A aprovac¢ao do projeto ndo isenta seus autores das responsabilidades
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estaduais, distritais e municipais direta aplicaveis, além das normas

e\ O projeto executivo obedecera necessariamente as normas federais,
técnicas especificas devidas.

e Normas da ABNT e INMETRO;

o Normas e exigéncias das concessiondrias de servigos publicos e do
Corpo de Bombeiros;

o Instrugdes e resolugdes dos 6rgaos do sistema CREA-CONFEA
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - Conselho Federal
de Engenharia e Agronomia), IPHAN (Instituto do Patrimonio
Historico e Artistico Nacional), além das entidades de protecao
sanitdria e do meio ambiente, caso necessario;

o Norma NBR 9050/2015 (Acessibilidade a Edificagdes, Mobiliario,
Espagos e Equipamentos Urbanos);

e Lein®10.098 de 19 de dezembro de 2000.

1.9. PROJETO AS-BUILT

O Projeto “as built” que em inglés significa “como
construido” &, basicamente, o conjunto de informacdes elaboradas na
fase de supervisao e fiscalizagdo das obras que visa registrar as condi¢des
fisicas da execugdo da obra. Fornece elementos considerados relevantes
para subsidiarem futuras interven¢des na obra, como: reformas,
ampliacdo e/ou restauracao. Ao término da producdo e apos a entrega da
obra, o Projeto “as built” deve representar fielmente o objeto construido,
com registros das altera¢des verificadas durante a execugao.

O trabalho consiste no levantamento de todas as
medidas existentes nas edificagdes, transformando as informagdes
aferidas, em um desenho técnico que ird representar a atual situacao de
dados e trajetos de instalagoes elétricas, hidraulicas, estrutural, etc.

Desta forma, cria-se um registro das altera¢des ocorridas
durante a obra, facilitando a manutencao de futuras intervencdes.

Consultar a seguinte norma ABNT (todas as suas partes e revisoes):
o NBR 14645: Elaboragdo do “como construido” (as built) para
edificagoes.
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s Q2 SERVICOS PRELIMINARES
2.1. DEMOLICAO

Durante o processo de demolicdo é

imprescindivel:

1. Ter o acompanhamento de profissional
legalmente habilitado;
2. Ser precedida:

e Pelainterrupgao do fornecimento de energia
elétrica, de 4agua, gases liquefeitos,
liqguidos inflamaveis, substancias
toxicas e do escoamento de esgoto;

e Pelaremocadodevidros, ripados,
estuques e demais elementos
frageis;

e Pelo fechamento das aberturas
existentesno piso, salvo as que forem utilizadas paraescoamento
de materiais.

3. A realizagdo de exames prévio e periodicos na prépria edificacdo e
nas construgdes vizinhas, visando a manutencdo da estabilidade das
mesmas e da integridade fisica de terceiros;

4. Oisolamento e o telamento necessarios e suficientes, de acordo com
a técnica demolitdria empregada;
5. O umedecimento prévio dos
materiais da edificacdo, durante a
demolicao e a remocgao para evitar
poeira em excesso.

A Contratada
deverad fornecer, para aprovagao
da Fiscalizagdo, um programa
detalhado, descrevendo as diversas
fases da demolicdo previstas
no projeto e estabelecendo os
procedimentos a serem adotados
na remog¢dao de  materiais
reaproveitaveis. Demoligio

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGAO



e habilitados e sob a supervisao dos érgaos de seguranga publica.

n A demoli¢ao com explosivos devera ser feita por profissionais experientes

Apds uma rigorosa inspe¢do, a Contratada deverd verificar os
cuidados a serem tomados para ndo haver danos durante a remocgdo de
todo o material ou instalagdes economicamente reaproveitaveis, tais
como elevadores, caixilhos, portas, fiagdes elétricas e outros, conforme
previsto no projeto. Os materiais e equipamentos removidos serdo
transportados até os locais de armazenamento indicados (ver item 2.4-
Residuos da Construgao Civil - RCC, deste guia).

« Instrugdes e Resolugdes dos Orgdo do Sistema CREA-CONFEA
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia).

e\ A execugdo dos servicos de demoli¢ao devera atender:

2.2. SONDAGEM

Com a execucdo de sondagens a percussao é
possivel determinar as caracteristicas e propriedades do subsolo do
empreendimento. Para a realizacdo da sondagem é feita a coleta
de amostras de solo, semi-deformadas de metro a metro, para uma
posterior caracterizagdo tactil visual em laboratoério, através do barrilete
amostrador padrao.

As informacdes fornecidas por ela sdo as seguintes:

1. Perfil  geotécnico do local
investigado;

2. Profundidade de ocorréncia
do lencol fredtico (nivel d'agua do
subsolo);

3. Determinacdo da resisténcia do
solo através do S.PT. (Standard
Penetration Test), ou seja, o
numero de golpes necessarios para
a cravagao dos Ultimos 30 cm do
barrilete amostrador por um peso
de 65 kg, solto a uma altura de 75
c¢cm em queda livre;

ondagem por rotaqo :
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4. Fornecer informacgdes sobre a consisténcia e compacidade dos solos

investigados;
5. Demais fatores pertinentes.

w B

A Sondagem devera ser realizada por profissional ou empresa legalmente
habilitado no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia).

Um engenheiro com informag¢des mais detalhadas podera projetar
ou escolher o melhor tipo de fundag¢éo, bem como sua provavel cota
de apoio de uma forma mais econdmica, segura, eficiente. Com uma

fundagao adequada e bem dimensionada, dificilmente uma construgéo

apresentara problemas.

2.3. TERRAPLANAGEM

De forma genérica,
a terraplanagem ou movimento de
terras pode ser entendida como o
conjunto de operagoes necessarias
para remover a terra dos locais
em que se encontra em excesso
para aqueles em que ha falta,
regularizando o terreno natural,
em obediéncia ao projeto que se
deseja implantar.

A escavagao
sera precedida da execugdo
dos servicos de desmatamento
(compreende o corte e remogao

Terrapanagem

de toda vegetacdo, qualquer que seja sua dimensao), destocamento e
limpeza (compreendem as operagdes de escavagao ou outro processo
equivalente, pararemocao dostocos e, sempre que necessario, aremogao
da camada de solo organico) e se processara mediante a previsao da
utilizagdo adequada ou rejeicdo dos materiais extraidos. Assim, apenas
serdo transportados para constitui¢ao dos aterros, os materiais que, pela
classificacdo e caracterizagao efetuadas nos cortes, sejam compativeis
com os especificados para a execugao dos aterros.

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



Tanto a escavacdo de cortes como a execucdo de aterros deverdo ser
realizadas em conformidade com os elementos técnicos fornecidos no
projeto de terraplanagem.

Caso constatada a conveniéncia técnica e econdmica da
reserva de materiais escavados em cortes, para a confec¢do de camadas
superficiais dos aterros, serad procedido o depdsito dos referidos materiais
para sua oportuna utilizagdo (ver item 2.4-Residuos da Construcao Civil -
RCC, deste manual).

A execucdo dos aterros devera ser precedida pela
execugdo dos servicos de desmatamento, destocamento e limpeza
assim como, de obras necessarias a drenagem do local, incluindo bueiros
e pogos de drenagem.

A construgdo dos aterros devera preceder a das estruturas proximas a
estes; em caso contrario, deverdo ser tomadas medidas de precaugao, a
fim de evitar o aparecimento de movimentos ou tensdes indevidas em
qualquer parte da estrutura.

Quando necessario corte de arvores, solicitar autorizacdo/licenca junto
ao 6rgao competente.

Determinar previamente, em conjunto com a Contratada os locais de
bota-fora e empréstimo do material terraplanado, quando estes nio
forem definidos em projeto (ver item 2.4 - Residuos da Construgdo
Civil -RCC, deste manual).

W b b

A execugdo dos servicos de terraplanagem devera atender:

b g

« Instrugdes e Resolugdes dos Orgdo do Sistema CREA-CONFEA
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia).

2.4. RESiDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL (RCC)

A cada dia percebemos a legislagdo mais rigida no que
se refere ao meio ambiente, tendéncia mundial que visa minimizar a
sua degradacdo e maximizar a preserva¢ao de uma vida saudavel. Cabe
entdo ao setor da construcao adaptar-se e saber tirar proveitos dessa
tendéncia.




AABB &ncovosrusi

Com a entrada em vigor da Resolugao CONAMA
307/2002, o setor da construgdo civil comegou
a integrar as discussdes a respeito do controle
e da responsabilidade pela destinacdo dos
residuos solidos. A referida Resolucao define
responsabilidades e deveres, inclusive da
necessidade de cada municipio licenciar as areas para
a disposicao final, fiscalizar o setor em todo o processo
e implementar o Plano Integrado de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil (PGRCC). Com isso, ela abre
caminho para que os setores publico e privado possam,
juntos, prover os meios adequados para o manejo e
disposi¢ao desses residuos.
A Politica Nacional dos Residuos Solidos (PNRS), Lei
12.305/2010, em vigor, visa potencializar a reciclagem e o controle
de geracdo de residuos, além de incluir mecanismos que interferem
no mercado, como a utilizagdo de instrumentos econémicos no
gerenciamento de residuos sélidos.

Ela estabelece as diretrizes relativas a gestdo integrada e
ao gerenciamento dos residuos solidos. Assim, a PNRS, reune o conjunto
de principios, objetivos, instrumentos, diretrizes, metas e a¢cdes adotadas
pelo Governo Federal, isoladamente ou em regime de cooperagao com
Estados, Distrito Federal, Municipios ou particulares.

Dentre as diretrizes de gestdo e gerenciamento
elencadaspela PNRS, deve serobservada a sequinte ordem de prioridade:
ndo geracdo, reducdo, reutilizagdo, reciclagem, tratamento dos residuos
solidos e disposi¢ao final ambientalmente adequada dos rejeitos.

O gerenciamento adequado

dos residuos solidos

produzidos pelas empresas,

incluindo a  reducio, REDUZIR

reutilizagdo e reciclagem, REUTILIZAR
tornard ) processo

construtivo mais rentavel e

competitivo, além de mais
sustentavel. RECICLAR

AL

Politica dos 3 R’s



De acordo com a Resolu¢gdo CONAMA 307 0 PGRCC deve
contemplar as sequintes etapas:

1. Caracteriza¢ao: nestaetapa o geradordeveraidentificare quantificar
os residuos (ver tabela de classificacdo);

2. Triagem: deverad ser realizada, preferencialmente, pelo gerador na
origem ou, ser realizada nas areas de destinacao licenciadas para
essa finalidade, respeitadas as classes de residuos;

Essa etapa depende de uma boa comunicagdo visual, para que os
trabalhadores sejam facilmente orientados quanto a correta segregacdo
contribuindo para manter a qualidade dos residuos e a sua futura
aplica¢do (dentro ou fora do canteiro), potencializando a reciclagem,
além de auxiliar na organizagdo e limpeza da obra que por sua vez
influencia na qualidade do ambiente.

gSTI

A segregacio deve ocorrer ao término dos servigos ou no fim do dia,
preferencialmente pelo operdrio que gerou o residuo. Cada classe deve
possuir um depdsito distinto, indicados por sinalizagdes claras, para
facilitar o trabalho dos colaboradores.

3. Acondicionamento: o gerador deve garantir o confinamento dos
residuos apds a geragao até a etapa de transporte, assegurando em
todos os casos em que seja possivel, as condi¢des de reutilizacdo e
de reciclagem;
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O armazenamento para coleta deve ser feito em um ambiente adequado
e que ndo atrapalhe as atividades do canteiro de obras.

4‘”””@%%\\“

E importante que os locais de armazenamento sejam providos de
fechamentos para evitar o contato dos residuos com animais vetores
de doengas, materiais organicos ou qualquer tipo de impureza que
inviabilize sua reutilizagdo.

No caso de residuos de classe A, esse acondicionamento torna-se
ainda mais importante, ja que sdo os materiais com maior potencial de
reciclagem.

4. Transporte: devera ser realizado em conformidade com as etapas
anteriores e de acordo com as normas técnicas vigentes para o
transporte de residuos.

O transporte dos residuos gerados pode ser dividido em
transporte interno e externo. O primeiro se da dentro do canteiro de
obras. Apds a geracao dos residuos, estes sao encaminhados até a area
de armazenamento por carrinhos ou condutores verticais.

Ja o transporte externo consiste na remogao do residuo do
canteiro de obras e é realizado por empresas coletoras ou cooperativas,
que também sdo responsaveis pela destinagao dos residuos;

ao o6rgdo municipal competente e documentos de comprovagio
da destinacdo do residuo, como o CTR (Controle de Transporte
de Residuos), na qual deve constar a caracterizagdo do residuo, a
identifica¢do do transportador, da origem (gerador) e da area receptora.

g Essas empresas devem apresentar regularidade no cadastro junto

5. Destinagdo: devera ser realizada de acordo com a tipologia de cada
residuo, conforme estabelecido na resolugao.

Todas as 4reas receptoras tais como Areas de Transbordo e Triagem,

A Areas de Reciclagem, Areas de Aterro para Residuos da Construgdo
Civil ou Aterros de Residuos Perigosos, devem ser previamente
qualificadas e cadastradas pelo Poder Publico. E de responsabilidade
do gerador assegurar que os residuos sejam dispostos apenas em dreas
licenciadas para tal finalidade.

Na esfera dos canteiros de obra, uma grande mudanca
cultural é necessaria, englobando desde uma mudanga na disposi¢ao
do canteiro até o trabalho educativo de conscientizagao constante dos
trabalhadores.

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO
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Canteiro de obras com placas educativas
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Consultar as seguintes leis e resolucdes:
e  Resolu¢io CONAMA n° 307/2002 que Estabelece diretrizes,
critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construgaio civil

(alterada pelas Resolu¢oes 348/2004, n° 431/2011 e n° 448/2012;

o  Lei Federal n° 12.305/2010 que institui a Politica Nacional de
Residuos Solidos; altera a Lei n° 9.605/1998; e da outras providéncias;
o Verificar também demais Normas, Decretos e Legislacoes

relacionadas.

A Resolucdao do CONAMA 307 define a classificacdo dos
residuos da construgao civil da seqguinte forma:

CLASSE IDENTIFICACAO

Residuos
reutilizaveis ou
reciclaveis como
agregados

INTEGRANTES

Solos provenientes de
terraplanagem, solo
organico ou vegetal,
areia, componentes
ceramicos (tijolos,
blocos, telhas, placas
de revestimentos, etc.),
louca, pedras em geral,
marmore, granito,
argamassa, concreto,
pecas pré-moldadas
em concreto, blocos de
concreto celular, blocos
de concreto comum,
brita, meios-fios, etc.

USO FUTURO

Apos moagem,
podem ser utilizados
na preparagao de
argamassa e concreto
nao estruturais, ou
utilizados na formacéo
de agregados.
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CLASSE IDENTIFICAGAO INTEGRANTES USO FUTURO

Residuos
B reutilizaveis para
outras destinagoes

Madeira, madeira
compensada, madeira
serrada, papel, papelao,
vidro, ago de construcdo,
aluminio, arame, fio de
cobre, asfalto quente,
cabo de ago, perfis
metalicos ou metalon,
carpete, PVC, plastico
contaminado com
argamassa, pregos,
vidros, mangote de
vibrador, gesso e
derivados, etc.

Apo6s a moagem, podem
ser destinados para
confecgdo de sub-base
de pavimentacdo,
drenos, camadas
drenantes, rip-rap

e como material de
preenchimento de
valas. Madeiras podem
ser encaminhadas para
empresas ou entidades
que a utilizem como
energético ou matéria
prima.

Residuos em
que ndo foram
desenvolvidas
tecnologias
ou aplicagdes

Manta asfaltica,
manta de |3 de vidro,
telha termoacustica,
membrana permeavel,

Nesse caso, cabe ao

. i ini U u
C laminado melaminico erador buscar solu¢des
economicamente P .
S (formica), pecas de com o fabricante.
viaveis que . .
) fibra de nailon (piscina,
permitam a sua A
: equipamentos de
reciclagem ou ;
~ banheiro, etc.
recuperagao
Residuos :
: Amianto, solvente,
contaminados : .
R 8 lataria contaminada,
ou prejudiciais a )
. . pegas em fibrocimento,
saude, oriundos
s efluente, rolo,
D de clinicas . : -
TR pincel, trincha
radioldgicas, : :
. - (contaminadores), tinta
instalacoes ) ’ s
. . a base de 4gua, tinta a
industriais e
base de solvente, etc.
outros.

ROTEIRO PARA IMPLANTAQAO DA GESTAO DE RESIDUOS

Para a implantagdo da coleta seletiva dos residuos da obra
sugerimos os seguintes passos:

1. PROCESSO DE PLANEJAMENTO
1° - Consultar as legislagdes municipais e elaborar o PGRCC;
20 - Estimar e caracterizar os residuos que serdo gerados conforme




as classes estabelecidas na Resolugdo 307 do CONAMA;

3° - Avaliar a viabilidade do reaproveitamento e definir plano de
reuso dos residuos passiveis de reutilizagao;

4° - Determinar as destina¢des licenciadas para cada tipo de
residuo (areas oficializadas pela Prefeitura);

50 - Desenvolver os processos, acordos, contratos, licengas,
autorizacoes e demais documentos exigidos pelo Poder Publico,
objetivando formalizar o compromisso de cumprimento dos
procedimentos estabelecidos em lei.

2. PROCESSO DE OPERACAO

19 - Conscientizar os colaboradores da importancia do PGRCC e
informar como implementa-lo;

20 - Preparar o canteiro para segrega¢do, acondicionamento e
retirada dos residuos da obra;

3° - Estabelecer logistica de transporte de maneira a evitar
acumulo do residuo no canteiro de obras — definir fluxos eficientes
de transporte interno;

4° - Contratar apenas servicos de transporte cadastrados pelo
Municipio.

3. PROCESSOS DE CONTROLE

19 - Supervisionar a coleta e a disposi¢ao do entulho durante todo
o andamento da obra;

20 - Verificar a correta destinagdo dos residuos pelos
transportadores;

3° - Avaliar os resultados alcangados.

— 03 FUNDACOES

Tecnicamente, a fundagdo € um elemento estrutural de
uma edificagdo ou obra e tem como fung¢ao transmitir a carga da estrutura
ao solo, sem provocar rupturas ou grandes deformacdes no terreno.
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Os fatores que governam a escolha
da fundagdo sdo:

e (Cargas previstas no projeto
estrutural;

e Tipo de solo, cujas
caracteristicas sdo estimadas
pelas sondagens geotécnicas;

e Aceitagcio ou ndo da
estrutura quanto a recalques
(afundamentos);

e Custo, prazo de execugao,
possibilidade de danos a obras
proximas, etc.

Execugio sapatas de fundagio

os procedimentos preparatérios e contar com todos os elementos
necessarios e suficientes para viabilizar o servigo, tais como sondagens,
andlises do solo, pareceres técnicos, projeto de fundagio e topografia. O
terreno de execucdo da fundagéo precisa estar em condicdes de receber
a obra, ou seja, deve ter passado por terraplenagem (caso necessaria),
nao pode ter pontos de alagamento, entre outros cuidados.

g Para contratacdo das fundagdes, a construtora deve ter feito todos

As licengas em relagdo a obra sido exigidas da contratante para a
execugdo do servigo. A contratante precisa obter todas as licengas

necessarias, estaduais e municipais, além das ambientais.

Segundo o Cddigo Civil Brasileiro (capitulo VIII, artigos 610 a 626), o
empreiteiro que faz a execugio deve responder pelos vicios de construgéo
relativos ao servigo. A responsabilidade do executor é formalizada
e comprovada por meio da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), na qual deve ser especificada a amplitude da responsabilidade
no caso de vicio ou sinistro.

A execucao de servicos de Fundagdes deverda atender também as
%\ seguintes Normas e Praticas Complementares:

Normas da ABNT e do INMETRO:

o NBR 12131/2006 - Estacas Prova de carga estaticas - Método de
Ensaio;

o NBR6122/2010-Projeto e Execugdo de Fundagées — Procedimento;
o Codigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais, Estaduais e
Municipais;

+ Instrugdes e Resolugdes dos Orgaos do Sistema CREA/CONFEA.
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s O/ ESTRUTURAS

A estrutura é o conjunto de elementos
que sustentam e dao estabilidade a uma construcdo. E
composta por: fundagdes, pilares, vigas e lajes. [

Ela deve ser projetada para
suportar todos os esfor¢os produzidos pelo peso
proprio da estrutura, carga acidental, carga do vento
e cargas eventuais.

Existem diversos tipos de
estruturas: concreto, metal e madeira. Suas
aplicagdes variam de acordo com a area, as
caracteristicas e os fins da construgao.

As  estruturas  das
edificacbes serdo  constituidas de
materiais incombustiveis, observando o que
determina a ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas)
para protecao contra fogo das
estruturas de concreto armado ou
de aco.

Todos os elementos
estruturais de ago ou concreto,
deverdo ser dimensionados para
resistir ao fogo por um periodo
minimo de duas horas, devendo
ser feitas no calculo estrutural
as previsdbes necessarias de
. R : espessuras,  recobrimento e
Execucio da estrutura isolamento.

A execucdo de servigos estruturais devera atender também as seguintes
9\ Normas e Praticas Complementares:
o NBR6120/1980: Cargas para o calculo de estruturas de edificagdes;
o NBR6122/2010: Projeto e execucdo de fundagdes;
o NBR 7190/1997: Projeto de estruturas de madeira;
o NBR 8800/2008: Projeto de estruturas de aco e de estruturas
mistas de ago e concreto de edificios;
o NBR9607/2012: Prova de carga em estruturas de concreto armado
e protendido.
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ASSOCIAGAO ATLETICA
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A elaboragdo do projeto estrutural e sua execugdo deve ser de
responsabilidade de profissional de nivel superior, legalmente habilitado
pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia).

GLOSSARIO

e Carga acidental (também chamada de carga Util, sobrecarga,
etc.) corresponde a carga que entra na edificacdo depois dela
construida, como mdveis, cortinas, utensilios e pessoas.

e Cargas eventuais: como cargas de elevadores, empuxos de
muro de arrimo, etc.

e Carga do vento: tem importancia nos prédios altos e prédios
muito esbeltos. Nos prédios convencionais de apartamentos,
escritorios, e de até 4 andares, o efeito do vento ndo € sensivel
e portanto, esse efeito ndo é considerado nos projetos
convencionais.

e Juntas de dilatacao: sdo separacoes fisicas entre duas partes
de uma estrutura. Essas segregagdes podem ser abertas ou
fechadas (preenchidas com material elastico) e servem para
que as partes possam se movimentar sem transmissdo de
esforco entre elas - o que poderia criar fissuras nas lajes e até
mesmo nas vigas e pilares proximos.

e Laje: é o elemento estrutural de uma edificacdo responsavel
por transmitir as acoes que nela chegam para as vigas (ou
diretamente para os pilares no caso de lajes fungiformes) que
a sustentam, e destas para os pilares.

e Peso proprio da estrutura (carga permanente): peso de lajes,
alvenarias, vigas e pilares. Além de escadas, caixas d'agua,
revestimentos de piso, etc. Peso aproximado 1m3=2 1/2ton.

e Pilar: parte da estrutura vertical que sustenta as construgoes.
Transmite as fundagdes as cargas das vigas e lajes.

* Viga: elemento estrutural do edificio, geralmente horizontal
que trabalha a flexdo e transmite as cargas aos pilares.



E— 05 COBERTURAS

As coberturas tém como fungdo principal a protecao
das edificagdes, contra a agdo das intempéries, atendendo as fungoes
utilitarias, estéticas e econdémicas. Em sintese, as coberturas devem
preencher as seguintes condicoes:

a) funcgdes utilitarias: impermeabilidade, leveza, isolamento térmico e
acustico;

b) funcoes estéticas: forma e aspecto harménico com a linha
arquitetdnica, dimensdo dos elementos, textura e coloracao;

c) fungdes econdmicas: custo da solugdo adotada, durabilidade e facil
conservacao dos elementos.

Para a especificagdo técnica de uma cobertura ideal,
o profissional deve observar os fatores do clima (calor, frio, vento,
chuva, granizo, neve etc.), que determinam os detalhes das coberturas,
conforme as necessidades de cada situacao.

Entre os detalhes a serem definidos em uma cobertura,
deverd ser sempre especificado, o sistema de drenagem das aguas
pluviais, por meio de elementos de prote¢do, captagdo e escoamento,
tais como:

a) detalhes inerentes ao projeto arquitetonico: rufos, contra rufos,
calhas, coletores e canaletas;

b) detalhes inerentes ao projeto hidraulico: tubos de queda, caixas de
derivacao e redes pluviais.

5.1. TIPOS DE COBERTURAS

De acordo com os sistemas construtivos das coberturas,
ou seja, quanto as caracteristicas estruturais determinadas pela aplicagao
de uma técnica construtiva e/ou materiais utilizados, podemos classificar
as coberturas em:

a) coberturas minerais: sdo materiais de origem mineral, tais como
pedras em lousas (placas), muito utilizadas na antiguidade (castelos
medievais) e mais recentemente apenas com finalidade estética em
superficies cobertas com acentuada declividade (50% < d >100 %).
Atualmente, vem sendo substituida por materiais similares mais leves e
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com mesmo efeito arquitetdnico (placas de cimento amianto);

b) coberturas vegetais rusticas (sapé): de uso restrito a construgdes
provisorias ou com finalidade decorativa, sao caracterizadas pelo uso de
folhas de arvores, depositadas e amarradas sobre estruturas de madeiras
rusticas ou beneficiadas;

c) coberturas vegetais beneficiadas: podem ser executadas com pequenas
tabuas (telhado de tabuinha) ou por tabuas corridas superpostas ou
ainda, em chapas de papeldo betumado;

d) coberturas com membranas: caracterizadas pelo uso de membranas
plasticas (lonas), assentadas sobre estruturas metalicas ou de madeiras
ou atirantadas com cabos de ago - tensoestruturas, ou ainda, por sistemas
infldveis com a utilizagdo de motores insufladores;

e) coberturas em malhas metalicas: caracterizadas por sistemas
estruturais sofisticados, em estruturas metalicas articuladas, com
vedagao de elementos plasticos, acrilicos ou vidros;

f) coberturas tipo cascas: caracterizadas por estruturas de lajes em arcos,
em concreto armado, tratadas com sistemas de impermeabilizagao;

g) terragos: estruturas em concreto armado, formadas por painéis
apoiados em vigas, tratados com sistemas de impermeabilizagdo,
isolamento térmico e assentamento de material para piso, se houver
trafego;

h) telhados: sdo as coberturas caracterizadas pela existéncia de uma
armacdo - sistema de apoio de cobertura, revestidas com telhas
(materiais de revestimento). E o sistema construtivo mais utilizado na
construcdo civil, especialmente nas edificagdes.

A cobertura deve ter inclinagdo minima que permita o escoamento das
aguas das chuvas, e direcionadas segundo o plano (projeto) de captagdo
dessas dguas. As coberturas horizontais tém inclinagao entre 1 a 3% e as
consideradas inclinadas tem caimento igual ou maior de 3%.




5.2. COBERTURAS PLANAS

As coberturas planas sdo caracterizadas por superficies
planas, ou planos de cobertura, também denominados de panos
ou aguas de uma cobertura. Na maior parte dos casos, os planos de
coberturatém inclinagdes iguais e, portanto, declividades iguais. No caso
do revestimento superior de uma edificagdo ter inclinagdo maxima de a
=759, a area é identificada como cobertura. Para o > 75° o revestimento é
denominado fechamento lateral.

Quanto a inclinagdo das coberturas, as mesmas podem
ser classificadas em:

a) coberturas com pequenas declividades, denominadas terracgos;

b) coberturas em arcos;

c) coberturas planas em superficies inclinadas, determinadas por painéis
de captagao d'agua.

Os sistemas de apoio de coberturas planas podem
ser executados em: madeira, metal ou concreto armado (podendo ser
misto, também). A escolha e definicdo do material sdo determinadas
pelas exigéncias técnicas do projeto, como o estilo, a fung¢do, o custo,
vao de sustentacdo, etc. Quanto a definicdo estrutural, as armagdes de
coberturas podem ser executadas com os seguintes sistemas:

a) em Madeira:

e Sistema de vigas e arcos trelicados em madeira macica;
e Sistema de vigas e arcos trelicados em madeira colada;
e Sistema de trelicas tipo tesouras;

e Sistema tipo cavalete.

b) em Metal:
e Sistemas de vigas e arcos treligados;
e Sistemas de estruturas especiais (treligas espaciais etc.).

c) em Concreto Armado:

e Sistemas de vigas pré-moldadas;

e Sistemas de porticos;

e Sistemas de estruturas especiais integradas.
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Cobertura Metalica

E imprescindivel que seja
feita a impermeabilizacido da

laje da cobertura para que
nao haja infiltragao.

As  coberturas  devem
9\ ser executadas em
conformidade com  as
normas e regulamentos
existentes.
Consultar ABNT NBR
existentes que dispde sobre
esse assunto.

s

Cobertura em concreto

e 06 IMPERMEABILIZACAO

A vida Util de uma construcao é diretamente influenciada
pela presenca dos sistemas de Impermeabilizagdo, que protegem as
estruturas contra a acdo nociva da agua. Eles cumprem a fun¢do de
formaruma barreira fisica que contém a propagacao daumidade e evitam
infiltragdes. Consequentemente, previnem também o aparecimento de
manchas de bolor, desplacamento de azulejos, surgimento de goteiras e
corrosdo de armaduras.

Os impermeabilizantes sdo usados em praticamente
todas as partes da constru¢dao, como fundagdes, subsolos, areas

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGAO



molhaveis, lajes, piscinas, reservatorios, paredes de contencdo etc.
De maneira geral, é possivel dividir esses materiais em
dois grupos: rigidos e flexiveis.

o0 projeto e a execugdo dos servicos de impermeabilizacdo (projetistas
e consultores de impermeabilizagdo). Dominando as normas técnicas
de projeto e execugdo, ela sabera indicar solugdes adequadas para
cada ambiente, documentando-as em desenhos técnicos e memoriais
descritivos detalhados.

n E ideal que seja contratada uma méo de obra especializada para realizar

6.1. SISTEMA RiGIDO

Aplicagbes indicadas: sua aplicagdo é recomendada para as partes mais
estaveis da edificacdo. Sao locais menos sujeitos ao aparecimento de
trincas e fissuras, que poderiam comprometer a impermeabilizagdo.
Por isso, sua principal utilizagdo ocorre em fundagdes, pisos internos em
contato com o solo, contengdes e piscinas enterradas.

Como sao vendidos: como aditivos quimicos para argamassa ou como
argamassa industrializada. Também sdo encontradas misturas aplicadas
em forma de pintura formando um revestimento impermeavel.

Exemplos: argamassas impermeabilizantes, cimentos poliméricos,
cristalizantes e resinas epoxi.

Cristalizantes




AABB

PRODUTO

ASSOCIAGAO ATLETICA

BANCODOBRASIL

CARACTERISTICAS

APLICACOES

INDICADAS

Cristalizantes

Sao compostos quimicos de cimentos
aditivados, resinas e agua. O produto é
aplicado diretamente sobre a estrutura a ser
impermeabilizada. Ao entrar em contato com
a agua de infiltracdo, cristaliza-se e preenche
os poros do concreto, constituindo uma
barreira impermeavel.

Areas sujeitas
aumidade,
reservatorios
enterrados,
baldrames,
piscinas
enterradas, entre
outros.

Sdo argamassas de cimento e areia que
adquirem propriedades impermeaveis com
a mistura de aditivos que repelem a agua

Baldrames,
piscinas, subsolos,
pisos em contato

indicado para aimpermeabilizagao e protegao
anticorrosiva de estruturas de concreto,
metalicas e argamassas.

Argamassa | (hidro fugantes), liquidos ou em pd. Devem com o solo
Impermeavel | ser aplicadas em locais nao sujeitos a trincas !
. - . argamassa de
e a fissuracdo, no embogo de revestimento de
assentamento de
baldrames e paredes e no assentamento de )
) alvenaria, etc.
alvenarias em contato com o solo.
Argamassas industrializadas disponiveis no o
o (ot . Reservatorios
mercado na versdo bicomponente (cimento .
aditivado e resinas liquidas), devendo € piscinas
Argamassa . ! enterrados,
Polimérica |5 misturadas e homogeneizadas antes S o
da aplicagdo. Formam um revestimento icos friols !
impermeavel e resistente a umidade e ao P !
baldrames, etc.
encharcamento.
Revestimento impermeabilizante semiflexivel | Reservatorios
aplicado com trincha ou broxa. E um sistema | enterrados,
T bicomponente (componente em p6 com fibras | baldrames,
Poliméri e componente liquido) que forma uma pasta | floreiras sobre
OlIMENICO | i enticia resistente & umidade que sobe terras, muro de
pelas paredes e pela fundagdo. Ideal para arrimo, poco de
areas enterradas. elevador, etc.
Impermedvel a agua e ao vapor, é um
revestimento com grande resisténcia Tanques de
mecanica e quimica. A base de resinas epdxi, | armazenamento
OXi icomponente, com ou sem adi¢des, é e produtos
Epoxi b te, d : d dut

quimicos, tubos
metalicos.

6.2. SISTEMA FLEXIVEL

Aplicagoes indicadas: a elasticidade desses produtos faz com que
eles sejam mais indicados para estruturas sujeitas a movimentacdes,




vibracdes, insolagdo e variagdes térmicas (dilatagdes e contragoes).
Portanto, sdo mais usados em lajes (térreo e cobertura), banheiros,
cozinhas, terragos e reservatorios elevados.

Como sao vendidos: os sistemas flexiveis sdo encontrados na forma
de mantas, aderidas ou ndo a estruturas. Também fazem parte desse
grupo misturas moldadas no local, que, depois de secas, formam uma
membrana elastica protetora.

Exemplos: mantas asfalticas, membranas asfalticas moldadas no local
( a quente ou a frio), mantas de PEAD, PVC e PDM, membranas de
poliuretano, de poliureia, resinas acrilicas, etc.

6.2.1. Manta Asfaltica

Um dos materiais mais usados na impermeabilizacdo é a
manta asfaltica. Trata-se de um sistema flexivel pré-fabricado, formado
por um elemento estruturante central - filamentos de poliéster ou véu de
fibra de vidro, que conferem ao produto grande resisténcia mecanica -
recoberto em ambas as faces por um composto asfaltico.

E indicada para estruturas sujeitas a movimentacdes e
fissuras, com dimensGes superiores a jom2.

E B -
Mantas sao aderidas a superficie com asfalto oxidado a quente ou com magarico a gas.

A NBR 9952/2014 - Manta Asfdltica para
Impermeabilizagdo classifica as manta em quatro categorias conforme
as caracteristicas de tragdo, alongamento, flexibilidade e espessura, que
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vai de 3mm a 4mm. As mantas também tém acabamentos diferentes,
que variam segundo o tipo de aplicagdo (magarico ou asfalto a quente) e
a exposicdo ao sol e a chuva. Além disso, diferenciam-se com relagdo ao
asfalto usado na fabricacdo, que pode ser eslatomérico (substancias que
misturadas ao asfalto tornam a manta mais elastica) ou plastomérico
(mantas feitas com asfaltos misturados a plastdmeros apresentam boa
resisténcia mecanica, térmica e quimica).

TIPO CARACTERISTICAS APLICACOES
Sao mantas de desempenho basico. Com Pequenas lajes ndo
resisténcia mecanica e elasticidade mais baixas, | expostas ao sol,

| sao indicadas para locais com pouco transito e banheiros, cozinhas,
carregamentos leves. Esse tipo praticamente ndo | varandas, baldrames,
é usado nas obras brasileiras. vigas-calhas, etc.
Produto com resisténcia mecanica adequada :
o Lajes sob telhados,
a solicitagdes leves e moderadas, como o de ; .
2 ; . . : banheiros, cozinhas,
Il areas internas residenciais, pequenas lajes e
~ , varandas, baldrames,
fundagdes. Também podem ser usadas em .
impermeabilizagdes com mantas duplas. ’
L Bt Lajes macicas, pré-
Mantas de elasticidade e resisténcia ) §a% P
n: . moldadas, steel deck,
mecanica elevadas, desenvolvidas para a o
: I - terragos, piscinas,
1l impermeabilizacdo de estruturas sujeitas a e o
. - o camadas de sacrificio
movimentagdes e carregamentos tipicos de um .
. . : : em sistemas de dupla
edificio residencial ou comercial.
manta, etc.
. Lajes de
Trata-se de material de alto desempenho e jes.
R P estacionamento,
maior vida Util. Sdo indicadas para estruturas
. ) ~ . - tanques e espelhos
v sujeitas a maiores deformacdes por dilatacdo d'4aua. toneis
ou por grandes cargas, como obras viarias e de 29ua, !
: viadutos, rampas,
infraestrutura. )
helipontos, etc.

6.2.2. Membranas Moldadas in Loco

A impermeabilizacdo moldada in loco é obtida
pela aplicacdo, a frio ou a quente, de sucessivas demdos de um
impermeabilizante liquido na superficie a ser tratada, que forma, depois
de seco uma membrana flexivel e sem emendas. Os produtos desse
sistema variam em relagdo a flexibilidade, a resisténcia aos raios solares
e aos procedimentos de aplicacao, entre outros aspectos.

Os sistemas moldadosinloco sdo indicados para espagos
menores ou de acesso mais dificil, como areas molhaveis e pequenas
lajes, onde o uso de mantas asfalticas é contraindicado.



e

=
Emulsoes e solugoes asfalticas

PRODUTO

CARACTERISTICAS

9 il

Membrana de poliuretano .

APLICACOES
INDICADAS

E o sistema mais tradicional no Brasil.
Consiste da moldagem de uma membrana ) .
: . : . Cozinhas, banheiros,
fal impermeabilizante por meio de sucessivas p . :
Asfaltos - . areas de servico, lajes
demaos de asfalto derretido intercaladas
moldados a de cobertura, terragos,
com telas ou mantas estruturantes. Ideal tanques. piscinas
quente para areas de pequenas dimensdes e ques, p! !
. - . reservatorios, etc.
lajes médias ou com muitos recortes. A
produtividade da aplicagdo é baixa.
Produtos compostos por misturas de Principalmente
asfalto, modificadas ou ndo por polimeros, | como pintura de
Solucdes e em agua ou solvente. Sdo aplicados a frio ligacdo, e como
emulsges | ©me primers ou como impermeabilizagdo impermeabilizante
falti de areas molhaveis internas, estruturadas em pequenas lajes,
astalticas | ;1 telas. 0 tempo de cura costuma ser banheiros, cozinhas,
maior em comparagao com os demais areas de servigo e
sistemas impermeabilizantes. floreiras.
Impermeabilizante bicomponente
aplicado a frio, com grande estabilidade Lajes e areas
Membranas | quimica, aderéncia a diversos tipos de molhaveis, tanques de
de superficies, elasticidade e resisténcia a efluentes industriais e
poliuretano altas temperaturas. Suas caracteristicas o esgotos, reservatorios
credenciam para aplicagdo em ambientes de dgua potavel.
mais agressivos.
Revestimento aplicado a spray com Pisos industriais,
equipamento de pulverizagdo. Indicado para | revestimentos
Membrana | 4reas onde a velocidade de liberacdo da area | internos de
de é critica, ja que sua cura é muito rapida (da | tanques, tanques de
poliureia ordem de minutos). Depois de aplicado, tem | tratamento de agua
grande elasticidade e resisténcia quimicae | e efluentes, piscinas,
mecanica. lajes e telhados.
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. APLICACOES
PRODUTO CARACTERISTICAS
INDICADAS
E formado por resina acrilica normalmente
dispersa em aguam executada com diversas
demaos intercaladas por estruturante.
) dasp . Sheds, coberturas
Resistente aos raios solares (ultravioleta), C i
Membrana ; . inclinadas, abébadas,
Acrili deve ser aplicada em superficies expostas telhas pré-moldadas
crifica e ndo transitaveis. Deve, ainda, ser usada P
; o RelF . ou equivalentes.
em areas mais inclinadas (maior que 2%),
para que a agua nao se acumule sobre a
superficie e danifique o sistema.
As resinas termoplasticas sdo
impermeabilizantes flexiveis
bicomponentes, compostas por uma parte Piscinas. reservatorios
Resina liquida (resina acrilica) e outra em pd . .
. k o ) de agua potavel, pisos
termoplas- | (cimento aditivado). Misturados, formam ) ,
. . frios e rodapés de
tica uma pasta que é aplicada com broxa em
o ~ = paredes de drywall.
varias demdos, estruturadas ou ndo com
telas de poliéster. Nao resiste a pressao
negativa da agua (a partir da parede).

6.2.3. Membranas Sintéticas

As mantas pré-fabricadas a base de diferentes tipos de
materiais sintéticos (PEAD, PVC, TPO, EPDM, etc.) também podem ser
utilizados nos sistemas impermeabilizantes. Feitas de ligas elasticas e
flexiveis, adaptam-se com facilidade a locais sujeitos a movimentacdes
e vibragdes. Também sdo resistentes aos raios ultravioleta e a ataques
quimicos, dependendo de sua formulagao.

O uso das geomembranas de PEAD e EPDM é
mais indicado para obras de maior porte, como lagos artificiais,
aterros sanitarios e tanques. Além de proteger as estruturas,
a impermeabilizagdo nesses casos também tem o objetivo de
preservar o meio ambiente. Elas criam uma barreira fisica que evita
a contaminagao do solo e de lencgdis freaticos por material organico
decomposto, 6leos e combustiveis.

As mantas de EPDM, assim como as de TPO e
PVC, também sao bastante utilizadas em obras de edificacoes,
principalmente na impermeabilizacdo de coberturas. Ha produtos
disponiveis na cor branca, que reflete os raios solares e, com isso,
ajuda a diminuir a temperatura no interior da edificacdo e no seu
entorno.



MATERIAL CARACTERISTICAS APLICACOES
As geomembranas de polietileno de alta s
. A . Aterros sanitarios,
densidade (PEAD) tém em sua composi¢ao ..
o . lagoas de rejeitos
cerca de 97,5% de polietileno virgem e 2,5% | . .
de fuligem (negro de fumo), responsavel industriais, tanques de
PEAD oA : L Esta¢des de Tratamen-
pela resisténcia aos raios ultravioleta. Tam-
; R o A - to de Esgoto, lagos
bém contém adi¢des de substancias quimi- R
oA artificiais e tanques de
cas que aumentam a resisténcia do produto N .
) oo ] ~ criacdo de peixes.
aintempéries, ao calor e a degradacdo.
O etileno-propileno-dieno-monémero
(EPDM) é um tipo de borracha que pode ser | Reservatorios, lagos
bastante esticada. Isso permite que a geo- artificiais e tanques
EPDM membrana feita com o material se molde a | de criagdo de peixes,
praticamente qualquer tipo de superficie. canais de irrigagao
O material também é usado na fabricacdo (geomembranas);
de mantas para coberturas, com fixacdo coberturas (mantas).
mecanica ou aderida.
As mantas de PVC (“Polyvinyl chloride" ou
policloreto de vinil), podem ser empregadas
na impermeabilizagdo de estruturas de
concreto (tuneis, lajes, subsolos, etc.) e Tuneis, subsolos,
PVC coberturas. As mantas desenvolvidas para fundacoes, telhados e
coberturas sdo resistentes aos raios solares | coberturas.
e podem ficar expostas as intempéries.
Também ha mantas resistentes a
penetracdo de raizes e micro-organismos.
Essas membranas sdo fabricadas com
material termoplastico flexivel reforcado
TPO com uma malha de poliéster. Tém grande Coberturas.
resisténcia a rasgos, perfuragdes, bactérias,
raios solares e a¢des climaticas.
o
s
. ol 7 e
>
Geomembrana PEAD Manta de EPDM
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Para evitar surpresas e improvisos durante a obra, o projeto de
impermeabilizagdo deve ser feito junto com o de outros sistemas da
edificacdo. Sao eles: arquitetura, instalagdes hidraulicas e elétricas,
estruturas e formas, paisagismos, ar-condicionado e alvenaria.

Fique atento aos erros mais comuns:

 Escolha do produto inadequado;

o Falha na preparacdo da superficie;

» Nao observar todas as instrugdes do fabricante durante a preparacao;
o Pensar que o impermeabilizante é uma pintura, sem preocupagio
com a espessura;

o Utilizar quantidades menores do que o recomendado pelo fabricante;
« Utilizar tempos de cura em desacordo com as instru¢des do produto;
o Falhas nas emendas dos sistemas pré-moldados;

o Descuidos com as vigas impermeabilizadas que danificam o
sistema aplicado e comprometem a estanqueidade, como a quebra
para a passagem de tubos e o transito de pessoas e maquinas sobre o
impermeabilizante;

« Falta de aten¢do com o nivel do contrapiso.

Com o projeto pronto e os produtos a serem

utilizados definidos, € preciso escolher uma empresa para executar a
impermeabilizagdo. E importante:

e Certificar-se de que a mao de obra é qualificada para as tarefas
exigidas. Para isso, vale a pena conhecer outras obras executadas
pela empresa e descobrir se elas apresentaram problemas causados
pela impermeabilizagdao mal-executada;

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



* Empresas com menos de cinco anos de mercado devem ser vistas
com mais cuidado. Esse é o periodo minimo de garantia do servigo de
impermeabilizagdo. Se for contratar aplicadoras com esse perfil, vale
pagar o projetista para fiscalizar a execugdo do servico;

e Com base nas informa¢des do projeto de impermeabilizacdo,
descreva detalhadamente em um documento (carta convite) os
servi¢os que serdo executados na obra, apresentando as planilhas
e os desenhos. Depois, é recomendavel fazer a cotagdo com pelo
menos trés empresas.

o2
agua num primeiro instante, seguida de uma série de consequéncias
patologicas sérias, como eflorescéncia, degradagdo do concreto e da
argamassa, empolamento e bolhas em revestimentos, curtos-circuitos,
além da corrosio de armaduras. Tudo isso implica em altos custos de
manutengao e recuperagao.

;-,‘ 2 Negligenciar a impermeabilizagdo tem como resultado a infiltracdo de

e O/ INSTALACOES

7-1. |NSTALA§C~)ES HIDROSSANITARIAS

Toda edificagdo é obrigada a possuir sistema interno
proprio de agua potavel, ligado a rede de abastecimento publico,
administrada pela concessionaria, devendo ser executado de acordo
com a legislagao especifica em vigor.

Os reservatorios de dgua potavel, inferiores e superiores,
serdo dimensionados pelo que prescreverem as normas em vigor relativas
ao abastecimento de agua e as normas de Seguranca contra Incéndio e
Panico do CBM.

Toda a edificagdo é obrigada a possuir sistema proprio de
coleta de esgotos sanitarios, atendendo a legislagdo especifica em vigor.

as instalacoes de aquecedores e o remanejamento destas instalagoes,

g A elaboragio do projeto de instalagdes prediais, assim como a execugio,

deve ser de responsabilidade de profissional de nivel superior, legalmente
habilitado pelas leis do pais (NBR 7198/1993).
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Deverao serelaborados projetos especiais nos seguintes
casos:

* Instalagdes para uso de agua potavel para fins
industriais (resfriamento, dgua gelada etc.);
] Piscinas e tanques de salto;
] Sistemas ornamentais (espelhos de
agua, fontes luminosas, cascatas artificiais,
cortinas de agua etc.);
. Pocos profundos e captacdo superficial de agua
para abastecimento;
e Estacgbes de tratamento de agua.

O projeto devera estar harmonizado com os projetos
de arquitetura, estrutura e instalagdes, observando a ndo interferéncia
entre elementos dos diversos sistemas e considerando as facilidades de
acesso para inspe¢ao e manutencao das instalagdes hidraulicas de agua
fria.

7.1.1. Poco Artesiano

O servigo de perfuragao e instalagdo de pogos artesianos
envolve uma série de tarefas, a comecar pelo estudo de avaliagdo
hidrogeoldgica, feito por gedlogo credenciado no Crea (Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia) que identifica as probabilidades
de haver recursos hidricos no local avaliado. Se a disponibilidade hidrica
se mostrar provavel, é elaborado entdo um projeto construtivo da
perfuracao.

O pogo artesiano devera ser realizado por profissional legalmente
habilitado no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia)
em conformidade com as Normas em vigor.

Em seguida, inicia-se o processo de obtencdo de licenga
de perfuracdo. Do ponto de vista legal, antes de iniciar a obra é preciso
fazer solicitacdo de outorga prévia ao 6rgao estadual gestor de recursos
hidricos. Mas a licenga de execucao ndo confere a seu titular o direito de
uso dos recursos hidricos. Depois de perfurado o pogo e medida a vazdo
real da dgua, solicita-se a outorga do direito de uso da agua.

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGAO



E importante a exigéncia de um contrato para haver seguranca entre

a empresa e o cliente, uma vez que ninguém garante a vazdo da dgua
advinda do pogo a ser perfurado. O contratante deve estar juridicamente
protegido.

Aempresaquefoicontratadatemde mostrarumrelatorio

de conclusdo da obra. Nesses papéis, deverdo estar a localizacdo da
obra, o perfil da sondagem, as caracteristicas da construcao e instalagao
hidraulica, as estatisticas, analises fisico-quimicas e de contaminacao,
juntamente com a autorizagao de uso.

wi]}

Vantagens na constru¢io do pogo artesiano:

As obras de perfuragdo de pogos tém curto periodo de duragio,
comparado as outras formas de captagdo de agua;

O abastecimento de dgua ¢ mais vantajoso para condominios e
outros aglomerados de pessoas;

A economia com a construgdo de barragens e recalques, por
exemplo, sdo dispensaveis;

Segundo especialistas, o impacto ambiental causado através da
constru¢ao de pogos artesianos é bem menor do que a das demais
Estagoes de Tratamento de Esgoto;

Com um pogo artesiano, o individuo tera abastecimento de dgua
para qualquer ocasido. Além disso, as despesas serao menores, nao
havera problemas com a qualidade da dgua e estara contribuindo
para o meio ambiente.

Consultar as Normas Técnicas ABNT e demais legislacdes referentes:

NBR 12212/NB 588 - “Projeto para Captagdo de Agua Subterranea”;
NBR 12244/NB 1290 - “Construgdo de Pogo para Captagio de
Agua Subterranea”
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7.1.2. Reservatério de Reuso de Aguas Cinzas e
Aproveitamento de Aguas Pluviais

Os problemas da escassez da agua sdo
enfrentados por paises de todo o mundo em
decorréncia do desenvolvimento desordenado
das cidades, da poluicdo dos recursos hidricos,
do crescimento populacional e industrial, entre
outros. Esse fatores geram um aumento na

demanda pela agua, provocando o esgotamento
desse recurso.

Outro  fator importante é a
disponibilidade dos recursos hidricos nas regides do
mundo e até no Brasil, pois mesmo que tenhamos

13,7% de toda a agua superficial da Terra, desse total,

70% esta localizado na regido amazodnica e apenas
30% esta distribuido pelo resto do pais. Além disso, ao
passo que ha industrializacdo, também existe um grande potencial de
contaminagdo, o que vai restringindo ainda mais as fontes de agua e
cada vez mais as pessoas tentam utilizar novas técnicas para conseguir
diminuir o gasto e consumo.

Em muitas cidades ou locais em que ndo ha
disponibilidade de agua, necessita-se de solu¢des que lidem com o
contexto, especificidade e caracteristicas da area.

Essa solucdo pode ser, por exemplo, reuso e
reaproveitamento de agua de chuva para fins ndo potaveis e, com o
tratamento correto, podem ser destinadas a fins potaveis também.

No entanto, quando falamos de reaproveitamento ou
reuso de dgua e aproveitamento de dgua de chuva, existe uma diferenca,
pois cada tipo tem uma necessidade diferente de tratamento, manejo e
da localidade (rural ou urbana).

7.1.2.1. ReUso de Aguas Cinzas

As aguas residuais nao industriais e derivadas de
processos domésticos sdo chamadas de aguas cinzas. Diferem das
aguas negras sanitarias, mais poluidas, pela quantidade e composicao
de produtos quimicos e contaminantes bioldgicos. Em uma edificacao
de qualquer tipo - residéncia, comércio, industria -, as fontes tipicas de
aguas cinzas sao aquelas que provém do uso de chuveiro, pia, tanque e



maquina de lavar roupas.

Com um tratamento adequado em edificagdes ou
habitagdes populares, que pode ser feito em diferentes niveis, é
possivel reaproveitar essa agua. Normalmente, o reuso é destinado
principalmente para irrigagao, lavagem de pisos e descargas sanitarias.

Para montar um sistema eficiente de reUso da agua cinza
é necessario que sua captagao, na fonte, seja separada da dgua negra por
tubulagdes independentes.

A definicdo de qual serd o sistema e a instalagdo do
equipamento adequado para tratamento é determinada pelo redso
desejado e possivel. Abaixo trés sistemas de reutilizacdo dessas aguas -
para reuso direto, com filtragem e com tratamento completo.

1) Caixas de retengao

O tratamento basico e inicial das aguas cinzas consiste
nas etapas de reten¢do de sabdo e de solidos e gorduras corporais. Esse
processo é feito por meio de duas caixas simples, com fung¢ao tanto de
reter o maximo possivel de efluentes da agua quanto de garantir volume
e pressao as etapas seguintes. Nessas caixas, ha retencao forcada do
sabdo - por suspensdo - e dos solidos - por sedimentagao.

2) ReUso direto

Uma das possibilidades de reaproveitamento é fazer
o reuso direto. Apos passar pelas caixas de retengdo, as aguas sao
armazenadas em reservatorios e, por meio de bombeamento, sdo
destinadas a irrigacdo. A irrigagdo por meio de reuso direto deve ser
subterranea, para evitar contato humano com a agua.

3) Relso com filtragem

No sistema com filtragem, apds as caixas de retengdo a
aguapassaporoutrasfasesdereacdoanaerdbicaedefiltragem-conforme
detalhado nos itens a seguir - até ser armazenada em reservatorio. Nesse
caso, a agua tratada é indicada para irrigagdo superficial, por aspersao
ou gotejamento - com excecdo das areas de cultivo de alimentos. Na
irrigagcdo por aspersao, a agua é bombeada sob pressao e espalhada nas
plantas por pequenos orificios em tubos. Na irrigagdo por gotejamento,
ha gotejadores na tubulacdo que liberam a agua lentamente.

3.1 Reagdo anaerdbia bacteriana
Um reator anaerdbio (sem oxigénio) é subdividido em
compartimentos. A dgua cinza entra pela parte superior do primeiro
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compartimento e é encaminhada por meio de tubulagao vertical, de onde
segue em fluxo ascendente até as demais cdmaras. Nos compartimentos,
ha reagdes que decompdem a matéria organica da agua cinza. Essas
reacoes produzem biogas, que é eliminado na atmosfera por meio de
uma tubulagdo no Ultimo compartimento.

3.2 Filtragem
A filtragem é feita por meio da passagem da agua
em reservatorios com areia e com carvao ativado. Este Ultimo ajuda a
eliminar o odor de substdncias quimicas, enquanto a areia filtra por
meios fisicos (retengado) e bioquimicos (oxidagao) a agua residual devido
aos microrganismos fixos das superficies dos graos de areia.

4) Tratamento completo

O tratamento completo é mais aconselhavel quando
ha um grande volume de aguas cinzas disponiveis para reuso. Nesse
sistema, sao eliminados da agua os saponaceos e o dleo. O reUso da agua
nesse tratamento ¢ indicado para lavagem de automoveis e outros usos
que requerem contato direto do usuario com a agua.

4.1 Aplicacdo de produtos quimicos
A &gua cinza em tratamento sdo aplicados produtos
quimicos por meio de dosadores. Normalmente, aplica-se carbonato de
sodio, sulfato de aluminio e cloro.

4.2 Floculagao
A adi¢do dos compostos quimicos a dgua cinza é sequida
pela agitacdo mecanica do efluente em um tanque com pas que se
movem lentamente, promovendo a floculagdo dos sdlidos (formacdo
de flocos por aglutinagdo de particulas) dissolvidos. A unido entre as
particulas coaguladas, originando outras de maiores dimensoes, facilita
a separagao dos flocos, que sdo decantados ao final.

4.3 Filtragens
Por meio de filtros lentos, promove-se polimento da
agua de reuso para garantir o padrdo desejado.



Normas e diretrizes

9\ Os sistemas de reaproveitamento de dguas cinzas ndo contam com
uma norma nacional. Alguns pardmetros para tratamento de dgua
sdo contemplados na NBR 13.969/2007, no item 5.6, que trata do
reuso local. Algumas cidades do Pais contam com leis para o retso
de agua como Niterdi (R]), que aprovou a lei 2.856/2011, que obriga
o reaproveitamento das dguas cinzas em novos empreendimentos com
consumo superior a 20m® de dgua/dia. Portanto, verificar legislagao
local.

7.1.2.2. Aproveitamento de Aguas Pluviais

Para a utilizagdo de aguas pluviais para fins ndo potaveis
€ necessario a constru¢do de uma cisterna para o armazenamento da
mesma. A agua da chuva é levada pelas calhas a um filtro, que eliminara
mecanicamente impurezas, como folhas ou pedacos de galhos. Um freio
d’agua impede que a entrada de agua na cisterna agite seu conteudo e
suspenda particulas solidas depositadas no fundo.

Muitas cisternas sdo enterradas para evitar a incidéncia
de luz solar e, por conseguinte, a proliferagdo de algas e outros micro-
organismos. Entretanto, existem modelos de cisternas que nao
necessitam ser enterradas, diminuindo o custo da obra.

E necessério a instalacdo de filtros na cisterna. Caso
contrario, os riscos de contaminagdo podem ser muito grandes.

O ideal é que ndo se recolha as primeiras aguas da chuva
(o primeiro 2 mm ou em areas urbanizadas até 2 mm), pois podem conter
sujeiras do telhado e, por isso, deve ser instalado um dispositivo que
permita desviar as primeiras aguas (first flush).

Por ser proveniente da chuva, a agua obtida nao ¢ considerada potavel

A (por poder conter desde particulas de poeira e fuligem, até sulfato,
amonio e nitrato), portanto, ndo ¢ adequada para consumo humano.
Tome muito cuidado na hora de instalar o encanamento da cisterna na
edificacdo para que a 4gua nao chegue perto de uma torneira com 4gua
voltada para beber.

Consultara ABNT NBR 15527/2007 - “Agua de chuva - aproveitamento
9\ de coberturas em dreas urbanas para fins ndo potaveis - Requisitos”
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Verificar junto aos Orgdos competentes e a legislagdo local a
obrigatoriedade da construgdo desses reservatorios no empreendimento.

Caso seja necessaria a sua execugdo, devera ser contratado uma empresa
ou profissional legalmente habilitado pelo CREA (Conselho Regional

de Engenharia e Agronomia) para realizar o projeto especifico.

Aplicagdes da agua

E possivel utilizar agua de reldso em diversas situacdes, dentre
elas estdo: usos urbanos ndo potaveis: irrigagao paisagistica, combate ao
fogo, descarga de vasos sanitarios, sistemas de ar condicionado, lavagem
de veiculos, lavagem de ruas e pontos de onibus, etc.

Vantagens no reuso da agua:

o E uma atitude ecologicamente responsével, pois reaproveita a
agua da chuva em vez de utilizar o precioso recurso hidrico potavel,
diminuindo sua pegada hidrica;

o Pode ser instalada em qualquer ambiente: rural ou urbano, casa ou
apartamento;

o Representa uma economia na conta de dgua;

o Ajuda a conter enchentes ao armazenar parte da dgua que, caso
contrario, iria para rios e lagos e diminui sua quantidade no esgoto;

o Ajuda em tempos de crise hidrica e até esta sendo utilizada em
areas do sertao nordestino como forma de combate as secas;

o Pode-se criar uma cultura de sustentabilidade ecoldgica nas
construgoes, o que podera garantir uma cisterna em cada casa construida
no futuro. O abastecimento de dgua é mais vantajoso para condominios
e outros aglomerados de pessoas.

AN

g E obrigatéria a diferenciagdo da cor da tubulagio e a sinalizagio das

torneiras de aguas de reuso (dgua ndo potavel).

7.2. INSTALACOES ELETRICAS E ELETRONICAS

Todaaedificagdodeveradisporde sistemade distribuicao
de energia elétrica ligado a rede publica da concessionaria responsavel
pelo servico.

O projeto e a execugdo desse sistema deverdo sequir a
Norma prépria da concessionaria e o que prescreve o 6rgdo responsavel
pela energia e iluminacgdo, inclusive para os diversos materiais utilizados,

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



numero e distribuicdo dos diversos pontos, devendo ser observadas
as disposicoes relativas a localizagdo de medidores, compartimentos,
ventilagao e percursos.

Toda a edificagdo devera dispor dos meios necessarios a
instalacdo de sistemas de telefonia e de transmissdo de dados para as
unidades, devendo ser observadas as normas do 6rgao regulamentador,
das concessionarias atuantes no Municipio.

concessionaria local.

g A entrada de energia devera ser feita de acordo com as normas da

7.2.1. Sistema de Protecao Contra Descargas
Atmosféricas (SPDA)

O Sistema de Prote¢do Contra Descargas Atmosféricas
(SPDA) é um sistema completo destinado a proteger uma estrutura
contra os efeitos das descargas atmosféricas. E composto de um sistema
externo e de um sistema interno de protecao. Em casos particulares, o
SPDA pode compreender unicamente um sistema externo ou interno.

O projeto, a instalagio e
os materiais utilizados em
um SPDA devem atender
plenamente a  Norma
NBR 5419/2015 (Protegao
ligacéo em Estruturas contra
aterra Descargas ~ Atmosféricas).
A aplicagdo desta Norma
ndo dispensa a observancia
dos  regulamentos  de
o6rgaos publicos aos quais a
instalagdo deva satisfazer.

para-raio
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A Comissdo Nacional de Energia Nuclear, CNEN, através
da Resolugdo No. 4/89, de 18 de abril de 1989, suspendeu a autorizacao
para a fabricacdo e instalagdo de para-raios radioativos.

Os para-raios radioativos que estiverem instalados
devem ser substituidos por para-raios convencionais, atendendo a
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decisdo da prefeitura de cada municipio. Quando substituido, um para-
raios radioativo passa a ser rejeito radioativo e deve serrecolhido a CNEN.
A substituicdo deve ser feita por um profissional experiente porque em
geral os para-raios estao em locais de dificil acesso e ha riscos de queda e
contaminagao.

Além disso, para que o prédio fique adequadamente
protegido contra raios & necessario verificar se o aterramento da
instalacdo esta adequado e se o nUmero de captores é suficiente para
o tamanho e altura do prédio. O ideal é contratar uma empresa de
instalagdes elétricas, ou contratar um suporte técnico de forma que
as operagdes tenham o minimo de seguranga necessaria, a garantir a
integridade fisica dos elementos envolvidos.

7-2.2. Geradores

Umasolucdo para garantir que ofornecimento de energia
seja sempre constante, mesmo quando ha instabilidade ou interrupcao
por parte da companhia de luz, é o uso de geradores de energia.

Trabalho com inflaméveis e combustiveis, que estabelece requisitos
minimos para a gestdo da seguranca e saide no trabalho contra os
fatores de risco de acidentes provenientes das atividades de extragio,
producao, armazenamento, transferéncia, manuseio e manipulagdo de
inflamaveis e liquidos combustiveis.

%\ Consultar a Norma Regulamentadora — NR 20, Seguranca e Satde no

7-2.3. Nobreak / Banco de Baterias

Nobreak é onome no Brasil paraotermo universalmente
conhecido como UPS (uninterruptable power system) ou sistema
ininterrupto de poténcia. Nobreak ou UPS no Brasil é somente a unidade
com a capacidade de armazenar energia e continuar a alimentagdo de
cargas criticas quando da falta ou da anormalidade da fonte principal de
energia.

Deste modo o componente mais importante de um
nobreak é sua unidade de armazenamento de energia, conhecida como
bateria (quase sempre mais de uma). As baterias, de acordo com a
quantidade, tipo, qualidade e capacidade, podem fornecer de minutos até
horas de funcionamento em condi¢des de rede elétrica de alimentacdo
adversas.

Aenergiadas baterias é de um tipo diferente da existente



narede elétrica, desde uma tomada até os transformadores de um prédio
ou fabrica. Dai o nobreak vai ter sempre um modulo chamado inversor,
que vai transformar a energia das baterias em energia compativel com
a carga, exemplo: de 12V para 110V ou 220V.Os inversores também
podem ser de varios tipos, como por exemplo para trabalhar somente
alguns minutos com forma de onda ndo perfeita,como estarem sempre
alimentando a carga, com a forma de onda pura, chamada de senoidal).

Depois destes dois modulos basicos, o nobreak vai
ganhando, conforme a qualidade e confiabilidade, diversos recursos
complementares, como bypass automatico e manual, gerenciamento,
filtros de potencia, transformadores isoladores, protetores contra surtos
e descargas atmosféricas, etc.

Dentro deste conceito existem diversas solu¢des com
diferentes niveis de seguranca, e prote¢ao, qualidade, confiabilidade e
recursos de gerenciamento.

Podemos definir um nobreak tanto como um
equipamento de prote¢do e seguranga, como cada vez mais como uma
unidade integrada, nos modelos mais atuais, de qualidade e eficiéncia
energética.

7.2.4. Energia Fotovoltaica

Energia solar fotovoltaica é a eletricidade
gerada a partir da luz do Sol. Diferentemente dos
coletores de energia solar térmica (cuja Unica
funcdo é aquecer a agua através da captacdo do
calor do Sol) os painéis fotovoltaicos promovem
a transformacdo da luz em energia elétrica. O
resultado é comprovadamente aplicavel a todas
utilidades da energia convencional.

Principio Basico
Os painéis de energia fotovoltaica sdo
compostos por materiais semicondutores, sendo o
silicio cristalino o mais utilizado. Através da radiacao
solar os elétrons interagem e entram em movimento
produzindo uma corrente elétrica. O processo ndo deixa nenhum tipo de
residuo por isso a energia fotovoltaica é considerada limpa, ecoldgica e
silenciosa.
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Apelo ecologico

No processo de produgdo de energia fotovoltaica, a
interagdo entre o silicio e a luz solar ndo produz residuos. Por isso, ela
é considerada uma fonte de energia limpa e ecoldgica. A emissdo de
carbono proveniente da fabricagdo dos painéis é recuperado em, no
maximo, trés anos de funcionamento.

Além disso, a radiagdo solar é abundante e inesgotavel
com grande potencial inexplorado de utilizacdo, enquanto o silicio,
material utilizado nas células, é o segundo elemento mais encontrado
na superficie terrestre fazendo com que a tecnologia seja uma solucdo
energética extremamente sustentavel.

Quando instalar painéis fotovoltaicos?

Pode-se utilizar painéis fotovoltaicos
para gerar eletricidade em qualquer carga em
qualquer regido do Brasil, porém, recomenda-se
que seja feita uma analise de viabilidade para a

demanda do local ja que ha detalhes técnicos

que devem ser considerados.

As utilizagdes mais comuns desconectadas a
rede se ddo em instalacdes rurais, esta¢des de
telecomunicagdes, bombeamento d'agua, sinalizacdo
de estradas, barcos e demais situagdes onde ha baixo

consumo de energia e dificil acesso a rede elétrica
convencional. Sistemas conectados a rede sdo
instalados normalmente em locais onde se busca
eficiéncia energética, inovagao e sustentabilidade.

A energia solar reduz gastos com energia?

Sim. A instalagdo de um sistema fotovoltaico conectado
a rede (On-grid) gera uma economia imediata da conta de energia no
fim do més. O periodo de tempo que o sistema leva para se pagar esta
se reduzindo com grande velocidade devidos aos avangos tecnoldgicos,
ganhos de escala e queda dos precos nos mercados internacionais.

E sempre importante se alinhar a instalagdo de um sistema fotovoltaico
amedidas de eficiéncia energética como a iluminac¢do a LED e aparelhos
de menor consumo para que os efeitos sejam sentidos de forma mais
impactante.

i umg@m



Para dimensionar o sistema ideal, deve-se somar a
poténcia dos aparelhos alimentados por ele e quantas horas em média
esses equipamentos ficardo ligados por dia, estimando-se assim, o
consumo Watts-Hora/dia total que devera ser suprido pelo sistema.

Além disso, é necessario saber a localizagdo de onde
serdo instalados os painéis, uma vez que a insolagdo varia de regido para
regido, levando em conta a posi¢ao geografica e o volume das chuvas.
Também ha o fator do espaco em que o sistema serd instalado ja que a
sombra, mesmo durante certos periodos do dia, diminui a eficiéncia.

Tipos de Painéis Fotovoltaicos

e Painéis Solares Monocristalinos — Sdo mais eficientes e feitos de
células monocristalinas de silicio. O silicio utilizado deve ter elevada
pureza, o que envolve um processo complexo para fabricar os cristais
Unicos de cada célula.

e Painéis Solares Policristalinos — Sdo um pouco menos eficientes que
os monocristalinos. Nestes painéis as células sdo formadas por diversos
e ndo somente um cristal, dando uma aparéncia de vidro quebrado a
célula.

e Painéis de Filme Fino — O material fotovoltaico é depositado
diretamente sobre uma superficie, como metal ou vidro para formar o
painel. Sdo muito mais baratos e também muito menos eficientes. A
area disponivel pode ser uma restricdo, pois a baixa eficiéncia deve ser
compensada por uma area maior.

\

Painel solar Policristalino Painel de filme fino
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A orienta¢ao para instalagdo dos modulos fotovoltaicos no Hemisfério
Sul ¢ de que eles estejam voltados para o Norte Geografico e com
inclinacdo proxima a latitude do local de instalagdo. Seguindo estas
orientagdes, a média de radiagao solar didria ao longo do ano serd maior,
promovendo uma maior quantidade de energia gerada. A inclinagao dos
modulos devera ser sempre superior a 10°, pois esta inclinagdo minima

w)

favorece que as chuvas realizem a limpeza necessaria dos mddulos.

Os mddulos a serem utilizados devem ser certificados pelo INMETRO.

PRINCIPAIS APLICAGOES DO SISTEMA FOTOVOLTAICO:

e Eficiéncia energética em empresas;

e lluminagao publica e residencial;

e Sistemas de emergéncia e back-up;

e Cercas eletrificadas;

e Carregamentos de baterias em geral;

e Telecomunicagdes, transmissdao de dados, sinais, internet,
radio, TV, parabdlica;

e Sistema de alarme e seguranga;

e Bombeamento de agua;

*  Nautica e embarcagodes;

e Telefonia rural, fixa e celular;

e Sinalizacdo (estradas, torres, ferrovias);

e Informatica (computadores e impressoras);
e Eletrificagdo residencial rural.

Tipos de sistema

e Sistemaindependente (desconectado da rede)

Esse sistema tem como principal caracteristica nao
estar conectado a rede elétrica convencional, ou seja, funciona de forma
independente. Para isso, faz-se necessaria a utilizacdo de um banco de
baterias e de um controlador de carga. Os sistemas desconectados da
rede sdo utilizados para geracao independente de energia, em regioes
remotas, embarcagdes, sistemas de seguranca entre infinitas outras
aplicacdes.



e Sistema Conectado a Rede

Os sistemas conectados a rede ndo necessitam de
baterias e controladores pois sdo conectados a rede elétrica convencional.
Quando o sistema fotovoltaico ndo é capaz de suprir a demanda, ou
durante a noite, o inversor apropriado para estes sistemas se encarrega
de utilizar a energia da rede.

Quando o sistema fotovoltaico esta produzindo energia
mas esta ndo esta sendo consumida ele a fornece para a concessionaria.
Com a vigéncia de legislagdes é possivel estabelecer um sistema de
créditos e débitos com a concessiondria. Assim, a energia vendida
durante o dia e ndo consumida pode ser aproveitada durante a noite.

7-3. INSTALACOES MECANICAS E UTILIDADES

Um profissional ou empresa habilitada, deve ser
contratado para elaborar o projeto de instalagdes mecanicas, onde
especificard o sistema de ar-condicionado mais adequado para o
ambiente, a capacidade e ainfraestrutura necessarias para suainstalagao.

Da mesma forma, a instalagdo do sistema devera ser
feita por um profissional ou empresa especializada.

locatarios e prepostos, responsaveis por sistemas de climatiza¢do com
capacidade acima de 5 TR (15.000 kcal/h = 60.000 BTU/h), deverio
manter um responsavel técnico habilitado, com a atribuicio de
implantar e manter disponivel um Plano de Manutengdo, Operagéo e
Controle - PMOC, adotado para o sistema de climatizagdo coerente com
a legislacao de Seguranca e Medicina do Trabalho. O ndo cumprimento
deste plano pode render em multa.

g De acordo com a Portaria 3.523/GM de 28/08/1998, os proprietarios,

Os modelos antigos de ar-condicionado, apesar de serem mais acessiveis
possuem alguns pontos negativos que devem ser analisados: sdo mais
barulhentos e seu consumo de energia é mais elevado que outros tipos
de ar-condicionado.

O ar condicionado tipo Split ¢ mais silencioso e seu consumo de energia
¢ reduzido em relagdo ao ar-condicionado de janela (ACJ), sendo o
mesmo indicado para ambientes maiores e fluxo intenso.

wq
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7-4. INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

O projeto de protecdo contra incéndio
deve ser iniciado juntamente com o projeto de
arquitetura e perfeitamente integrado com o de
estrutura, hidraulico, elétrico, etc. Deve-se levarem
consideragao as distancias para serem alcancadas
as saidas, as escadas (largura, dimensionamento
dos degraus, controle de fumaca, corrimdos,
resisténcia ao fogo etc.), a combustibilidade e
a resisténcia ao fogo das estruturas e materiais de
acabamento, a vedacao de aberturas entre pavimentos
adjacentes, as barreiras para evitar a propagacao de

um compartimento a outro, o controle da carga de
incéndio e a localizacdo dos demais sistemas contra
incéndios.

Para o desenvolvimento do projeto de incéndio devem ser consultadas as
Normas Técnicas Brasileiras, Corpo de Bombeiros Militar, e Prefeitura,
pois podem existir exigéncias especificas para cada municipio.

O projeto, a instalagdo, os ensaios e a manuten¢do dos sistemas
relacionados a seguranga, prevengdo e combate a incéndio e pdnico,
devem ser executados por empresas ou por responsaveis profissionais,
legalmente habilitados, sendo obrigatéria a comprovagdo da capacitagao,
a qualquer tempo.

7-4.1. Chuveiros
Automaticos (Sprinklers)

) chuveiro
automatico de extingdodeincéndio
ou simplesmente sprinkler, ¢é
hoje em dia um equipamento
fundamental no primeiro combate
aofogo.Aparelho que, geralmente,
fica instalado no teto, o sprinkler
entra em funcionamento quando
a temperatura local ultrapassa
um certo nivel. Ao entrar em




funcionamento, passa a espalhar agua em uma determinada area,
combatendo assim o fogo, até a chegada dos bombeiros.

aprovagao das autoridades locais e/ou autoridades seguradoras, antes do

g De acordo com a Norma o projeto executivo deve ser submetido a

inicio da execugdo do equipamento e deve ter o aceite apds a instalagdo.

7-4.2. Sistema de Hidrantes

Sistema de combate a incéndio composto por reserva de
incéndio, bombas de incéndio (quando necessario), rede de tubulacao,
hidrantes ou mangotinhos e outros acessorios descritos na Norma ABNT
NBR 13714/2000.

7.4.2.1. Reserva Técnica de Incéndio (RTI)

A reserva de incéndio deve ser prevista para permitir
o primeiro combate, durante determinado tempo. Apds este tempo
considera-se que o Corpo de Bombeiros mais proximo atuara nocombate,
utilizando a rede publica, caminhdes-tanque ou fontes naturais.

O volume exigido sera estabelecido pela norma vigente
ou legislacao local..

Hidrante derua . o Hidrante de parede
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7-4.3. Extintores de Incéndio

Antes de apagar o fogo, precisamos saber a sua origem.
Para cada classe de fogo existe pelo menos um tipo de extintor e todos
trazem as suas especificagdes:

e Classe A - Combustiveis Solidos

Quando o fogo é gerado por material sélido como madeira, papel
e tecido. Os extintores mais indicados sdo os a base de dgua ou espuma
produzida mecanicamente;
e (lasse B - Liquidos Inflamaveis

Quando o fogo é gerado por liquidos inflamaveis como alcool,
querosene, combustiveis e oleos. Os extintores mais indicados sdo
aqueles com carga de pé quimico ou gas carbdnico;
e Classe C- Equipamentos Elétricos

Quando o fogo é gerado
por equipamentos elétricos como
transformadores, fios e cabos. Os
extintores mais indicados sdo os
com carga de po quimico ou gas
carbonico.

Cabe ressaltar
que ndo deve se usar um extintor
de incéndio com carga de agua
para apagar fogo Classe B, o que
pode propagar o fogo, e o Classe
C, devido aos riscos de curtos
circuitos e choques elétricos.

gSTIM

E  recomendével
a utilizagdo de
extintores com poé
ABC, pois dessa
forma, o mesmo
atende a todas as
classes de fogo.

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGAO



Consultar a legislagdo local, as normas ABNT e demais normas
9\ necessarias para a aplicagdo destas:
o NBR12693/2013 - Sistemas de protegao por extintores de incéndio;
o NBR 13434-1/2004, Sinalizagdo de seguranga contra incéndio e
panico — Parte 1: Principios de projeto;
e NBR 13860/1997, Glossirio de termos relacionados com a
seguranca contra incéndio;
o NBR 15808/2013 - Extintores portateis;
o« NBR 15809/2013 - Extintores de incéndio sobre rodas;
o NBR9695/2012 - P6 para extingdo de incéndio.

7-4.4. Sistema de Deteccao e Alarme de Incéndio

Deve-se contratarumaempresaou profissional habilitado
para execucdo do projeto e definicdo do sistema mais adequado a ser
instalado no local, assim como também realizar a instalagdo do mesmo.

A Norma ABNT NBR 17240/2010, recomenda se obter
uma declaragdo por escrito de responsabilidade do instalador para a
instalacdo do sistema. Deve ser assinada pelas pessoas responsaveis
descrevendo em detalhes seus campos de responsabilidade.

Consultar a legislagdo local,

’\ as normas ABNT e demais mm=r=my, ===
normas necessarias para a
aplicagdo destas:

o NBR 7240 - Sistemas de
detecgao e alarme de in-
céndio;

o« NBR 17240/2010 - Sis-
temas de deteccio e
alarme de incéndio
- Projeto, instalagao,
comissionamento e ma-
nuten¢io de sistemas de
detecgdo e alarme de in-
céndio - Requisitos.

Sistema de detec¢ao e Alarme de Incéndio '

7.4.5. Sinalizacao de Seguranca Contra Incéndio
e Panico

A sinalizagdo de seguranca contra incéndio e panico tem
como objetivo reduzir o risco de ocorréncia de incéndio, alertando para
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sejam adotadas a¢des adequadas 5
a situacdo de risco, que orientem ‘ P~

51

0s riscos existentes, e garantir que R B
i

'/

5

as acoes de combate e facilitem a ‘
localizagdo dos equipamentos e ﬁ

das rotas de saida para abandono ‘

seguro da edificagdo em caso de ‘ ‘

incéndio, fazendo uso de simbolos,

mensagens e cores. J J

0 elemento ‘ | J =
de sinalizagdo e suas partes || -
devem atender aos requisitos de -
desempenho estabelecidos, para

que seja garantida sua legibilidade

e integridade, quando dimensionado e instalado em conformidade com
as normas vigentes.

Os diversos tipos de sinalizagdo de seguranga contra
incéndio e panico devem ser implantados em fun¢do de caracteristicas
especificas de uso e dos riscos, bem como em fungdo de necessidades
basicas para a garantia da sequrancga contra incéndio na edificagao.

A principio, a sinalizagdo basica deve estar presente
em qualquer tipo de edificacdo onde sdo exigidas, por norma ou
regulamentacdo, saidas de emergéncia de uso coletivo e instalacdo de
equipamentos e sistemas de prote¢do contra incéndio.

{LLLLLLL

necessdrias para a aplica¢do destas:

« NBR 3864/2013 - Simbolos graficos — Cores e sinais de seguranga;

o NBR 13434/2004 - Sinaliza¢do de seguran¢a contra incéndio e
panico.

’\ Consultar a legislagdo local, as normas ABNT e demais normas

7.4.6. Saidas de Emergéncia

Assaidas de emergéncias devem ser previstas em projeto
obedecendo as exigéncias impostas na norma vigente.

Consultar a legislagdo local, as normas ABNT e demais normas
’\ necessdrias para a aplica¢do destas:
« NBR9077/2001 - Saidas de emergéncias em edificios;
o NBR 14880/2014 - Saidas de emergéncia em edificios — Escada de
seguranga — Controle de fumaca por pressurizagio.

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGAO



7-5. INSTALACOES DE GAS

As edificacbes deverdo dispor de rede interna de
distribuicdo de gas para as unidades que deverad ser ligada a rede publica
existente.

O projeto e a execugdo desta rede deverdo estar em
conformidade com as normas em vigor aplicaveis as instalagdes prediais
de gas canalizado no Estado em questdo e as normas internas da
concessionaria.

Deverdao ser observados os Regulamentos para
dimensionamento de compartimentos para medicao, localizagdo dos
mesmos, bem como os aspectos relativos a ventilagao e exaustdo, sejam
de locais de uso comum, sejam de compartimentos internos da unidade,
sendo também observadas as demais normas especificas em vigor sobre
a matéria.

Nos casos de impossibilidade de abastecimento de gas
através da rede publica, nas situagdes previstas na legislagdo em vigor, o
abastecimento devera ser realizado através de botijoes de gas liquefeito
de petrdleo (GLP), sendo atendidas as condi¢des previstas pela agéncia
reguladora, concessionaria responsavel pelo servico de distribuicdo
de gas e pelas normas de Seguranca contra Incéndio e Panico do CBM
(Corpo de Bombeiros Militar).

Consultar as normas ABNT:
%\ o NBR 15526/2012: Redes de distribuicdo interna para gases

combustiveis em instalagcdes residenciais e comerciais — Projeto e
execucao.

legalmente habilitado no CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia).

g O projeto de instalacdes de gas devera ser realizado por profissional

e 08 ACESSIBILIDADE (NBR 9050/2015)

Acessibilidade de acordo com a NBR 9050/2015, é
a possibilidade e condicdao de alcance, percepcdo e entendimento
para utilizagdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobiliarios,
equipamentos urbanos, edificagcdes, transportes, informagdo e
comunicagao, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros
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servicos e instalacdes abertos ao publico, de uso
publico ou privado de uso coletivo, tanto na
zona urbana como na rural, por pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Para serem considerados
acessiveis, todos os espacos, edificagoes,
mobiliarios e equipamentos urbanos que
vierem a ser projetados, construidos,
montados ou implantados, bem como as
reformas e ampliagdes de edificagbes e
equipamentos urbanos, devem atender ao
disposto na Norma referida.

As larguras das circulagdes e dreas de manobras devem atender aos
A parametros dispostos na Norma, para pessoas em cadeiras de rodas
(PCR.).

As areas de qualquer espaco ou edificacdo de uso publico
ou coletivo devem ser servidas de uma ou mais rotas acessiveis. A rota
acessivel é um trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, que conecta
os ambientes externos e internos de espacos e edificacoes, e que pode
ser utilizada de forma auténoma e segura por todas as pessoas. A
rota acessivel externa incorpora estacionamentos, calgadas, faixas de
travessias de pedestres (elevadas ou ndo), rampas, escadas, passarelas
e outros elementos da circulagdo. A rota acessivel interna incorpora
corredores, pisos, rampas, escadas, elevadores e outros elementos da
circulagao.

8.1. SINALIZAGAO TATIL DE CORRIMAOS

Os corrimdos de escadas fixas e rampas devem ter
sinalizagdo tatil (caracteres em relevo e em Braille), identificando o
pavimento. Essa sinalizagdo deve ser instalada de acordo com o disposto
na NBR 9o50/2015.

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



8.2. SINALIZACAO VISUAL DE DEGRAUS

A sinalizagdo visual dos degraus de escada deve ser:
a) aplicada aos pisos e espelhos em suas bordas laterais efou
nas projecoes dos corrimdos, contrastante com o piso adjacente,
preferencialmente fotoluminescente ou retroiluminado;

b) igual ou maior que a projecao dos corrimaos laterais, e com no
minimo 7 cm de comprimento e 3 cm de largurg;
Q) fotoluminescente ou retroiluminada, quando se tratar de saidas

de emergéncia e/ou rota de fuga.

Recomenda-se estender a sinalizagdo no comprimento total dos degraus
com elementos que incorporem também caracteristicas antiderrapantes.

w1y
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8.3. SINALIZAGAO TATIL NO PiIso

A sinalizagdo tatil e visual no piso pode ser de alerta e
direcional, conforme critérios definidos em normas especificas. Deve ser
detectavel pelo contraste tatil e pelo contraste visual. Tanto o contraste
tatil, por meio de relevos, quanto o contraste de luminancia com a
superficie adjacente, em condi¢des secas e molhadas, devem estar
conforme disposto na Norma.



AABB &axconosrasi

Piso tatil interno Piso tétil externo

8.4. SINALIZACAO DE VAGA RESERVADA PARA VEICULO

As vagas
reservadas para veiculo no
estacionamento devem ser
sinalizadas e demarcadas com o
simbolo internacional de acesso ou
a descricao de idoso, aplicado na
vertical e horizontal.

As vagas
reservadas para idosos ou para Estacionamento
pessoas com deficiéncia em vias reservado para
e logradouros publicos devem veicules autorizados
ser sinalizadas, conforme normas - ‘J
especificas.

Nas vagas

reservadas para pessoas com deficiéncia que ndo estejam localizadas em
vias e logradouros publicos, a sinalizacdo vertical deve ser conforme a
figura ao lado.

8.5. CIRCULACAO PISO

Os pisos devem atender as caracteristicas de
revestimento, inclinagao e desnivel, conforme descrito na Norma.
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Os materiais de revestimento e acabamento devem ter
superficie regular, firme, estavel, ndo trepidante para dispositivos com
rodas e antiderrapante, sob qualquer condi¢ao (seco ou molhado).

A inclinagdo transversal da superficie deve ser de até
2 % para pisos internos e de até 3 % para pisos externos. A inclinacdo
longitudinal da superficie deve ser inferior a 5 %. Inclinagdes iguais ou
superiores a 5 % sdo consideradas rampas e, portanto, devem atender a
8.7.

Desniveis de qualquer natureza devem ser evitados em
rotas acessiveis. Eventuais desniveis no piso de até 5 mm dispensam
tratamento especial. Desniveis superiores a 5 mm até 20 mm devem
possuir inclinagdo maxima de 1:2 (50 %). Desniveis superiores a 20 mm,
quando inevitaveis, devem ser considerados como degraus.

8.6. ROTAS DE FUGA E AREAS DE RESGATE

Conforme NBR go050/2015, as rotas de fuga devem
atender ao disposto na ABNT NBR g077/2001 e outras regulamentacgdes
locais contra incéndio e panico. As portas de corredores, acessos, areas
de resgate, escadas de emergéncia e descargas integrantes de rotas de
fuga acessiveis devem ser dotadas de barras antipanico, conforme ABNT
NBR 11785/1997.

8.7. RAMPAS

Sao consideradas rampas as superficies de piso com
declividade igual ou superior a 5 %. Os pisos das rampas devem atender
as condi¢des do item 8.5.

Para garantir que umarampa seja acessivel, sdo definidos
os limites maximos de inclinagdo, os desniveis a serem vencidos e o
numero maximo de segmentos.

8.7.1. Dimensionamento de rampas

As rampas devem ter inclinagdo de acordo com os
limites estabelecidos na Norma. Para inclinagdo entre 6,25 % e 8,33%,
é recomendado criar areas de descanso nos patamares, a cada 50 m de
percurso. Excetuam-se deste requisito as rampas para plateia e palcos,
piscinas e praias.
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Para rampas em curva, a inclinagdo maxima admissivel é
de 8,33 % (2:12) e o raio minimo de 3,00 m, medido no perimetro interno
acurva.

A inclinacdo transversal ndo pode exceder 2 % em
rampas internas e 3 % em rampas externas.

Alarguradasrampas (L) deve ser estabelecida de
acordo com o fluxo de pessoas. A largura livre minima recomendavel para
as rampas em rotas acessiveis é de 1,50 m, sendo o minimo admissivel de
1,20 M.

Toda rampa deve possuir corrimao de duas alturas em
cada lado, conforme imagem ao lado.

Quando nao houver paredes laterais, as rampas devem
incorporar elementos de seguranga, como guarda-corpo e corrimaos,
guias de balizamento com altura minima de 0,05 m, instalados ou
construidos nos limites da largura da rampa.

atendam integralmente ao disposto no item 8.7.1, podem ser utilizadas
inclinagoes superiores a 8,33 % (1:12) até 12,5 % (1:8), conforme NBR
9050/2015.

g Em reformas, quando esgotadas as possibilidades de solugdes que

8.7.2.Patamares das rampas

Os patamares no inicio e
no término das rampas devem ter

Corriméo
dimensdo longitudinal minima de | S
1,20 m. Entre os segmentos de rampa S !
devem ser previstos patamares |8 Y
intermedidrios  com  dimensdo Guarda
longitudinal minima de 1,20 m. Os |© &2 Guiade
patamares situados em mudancas de |/ halizamento
direcdo devem ter dimensdes iguais a [ ]

largura da rampa.

Quando houver porta nos
patamares, sua area de varredura ndo pode interferir na dimensdo
minima do patamar.

As alturas do corrimdo , guarda-corpo e guias de balizamento devem
seguir ao disposto na Norma ABNT NBR 9050/2015.



Consultar a ABNT 9050/2015 quando em edificagdes existentes, a
construgdo de rampas nas larguras indicadas ou a adaptacgdo da largura

das rampas for impraticavel.

8.8. DEGRAUS ISOLADOS E ESCADAS

A sequéncia de até dois degraus é considerada degrau
isolado. Degraus isolados devem ser evitados. Quando utilizados, devem
seguir dimensionamento minimo exigido pela Norma, conter corrimao e
ser devidamente sinalizado em toda a sua extensao.

Rampas junto aos degraus isolados devem ter largura
livre minima de 1,20 m.

Quando houver degraus ou escadas em rotas acessiveis, estes devem
estar associados a rampas ou equipamentos eletromecénicos de
transporte vertical. Deve-se dar preferéncia a rampa.

fummmx

Uma sequéncia de trés degraus ou mais é considerada
escada. As dimensoes dos pisos e espelhos devem ser constantes em
toda a escada ou degraus isolados. Para o dimensionamento, devem ser
atendidas condi¢des impostas pela Norma.

A largura das escadas deve ser estabelecida de acordo
com o fluxo de pessoas, conforme ABNT NBR go77/2001. A largura
minima para escadas em rotas acessiveis é de 1,20 m, e deve dispor de
guia de balizamento.

Em construgdes novas, o primeiro e o Ultimo degraus de
um lance de escada devem distar no minimo 0,30 m da area de circulacdo
adjacente e devem estar sinalizados de acordo com o disposto na Norma.

As escadas devem ter no minimo u m
patamar a cada 3,20 m de desnivel e sempre que
houver mudanca de direcao.

Entre os lances da escada
devem ser previstos patamares com
dimensao longitudinal minima de 1,20 m.
Os patamares situados em mudancas de
direcdo devem ter dimensdes iguais a
largura da escada. Quando houver porta
nos patamares, sua area de varredura ndo
pode interferir na dimensdao minima do
patamar.
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8.9.VAGAS DE ESTACIONAMENTO RESERVADAS

Ha dois tipos de vagas reservadas, para os veiculos
que conduzam ou sejam conduzidos por idosos e para os veiculos que
conduzam ou sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia.

8.9.1. Previsao de vagas reservadas
Nos estacionamentos externos ou internos
das edificagdes de uso publico ou coletivo, ou naqueles localizados nas
vias publicas, devem ser reservadas vagas para pessoas idosas e com
deficiéncia. Os percentuais das diferentes vagas estdo definidos em
legislagao especifica.

As vagas reservadas nas vias publicas sdo estabelecidas conforme
critérios do 6rgao de transito com jurisdigdo sobre elas, respeitada a
legislacao vigente.

A NBR 9050/2015 dispoe sobre a sinalizagdo, dimensionamento,
9\ localizagao, circulagio, e demais exigéncias a serem atendidas.

8.10. SANITARIOS, BANHEIROS E VESTIARIOS

Os sanitarios, banheiros e vestiarios acessiveis devem
obedecer aos parametros da NBR g9o50/2015 quanto as quantidades
minimas necessarias, localizagdo, dimensdes dos boxes, posicionamento
e caracteristicas das pegas, acessorios barras de apoio, comandos
e caracteristicas de pisos e desnivel. Os espagos, pegas e acessorios
devem atender aos conceitos de acessibilidade, como as areas minimas
de circulagdo, de transferéncia e de aproximagdo, alcance manual,
empunhadura e angulo visual, definidos.

8.11. CINEMAS, AUDITORIOS, TEATROS E SIMILARES

Os cinemas, teatros, auditorios e similares, incluindo
locais de eventos temporarios, mesmo que para publico em pé, devem
possuir, na area destinada ao publico, espagos reservados para pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, atendendo as condi¢oes
dispostas na NBR 9o50/2015.



8.12. RESTAURANTES, REFEITORIOS, BARES E SIMILARES

Os restaurantes, refeitorios e bares devem possuir pelo
menos 5 % do total de mesas, com no minimo uma, acessiveis a P.C.R.
(Pessoa em cadeira de rodas). Estas mesas devem ser interligadas a
uma rota acessivel e atender ao descrito na norma. A rota acessivel deve
incluir o acesso ao sanitario acessivel.

8.13. PISCINAS

O piso no entorno das piscinas nao pode ter superficie
escorregadia ou excessivamente abrasiva. As bordas, degraus de acesso
aagua, corrimaos e barras de apoio devem ter acabamento arredondado.

O acesso a agua deve ser garantido através de uma das
quatro seguintes formas:

a. Bancos de transferéncias;

b. Degraus submersos;

c. Rampassubmersas;

d. Equipamentos de transferéncia para piscinas com profundidade
maxima de 1,20 m.

Estas condigdes ndo se aplicam a piscinas de competicdo porém, nas
unidades da AABB que contemplam apenas piscinas de competicdo
estas deverdo ser acessiveis a todos os usuarios.

/

Piscina acessivel com degraus submersos

Piscina acessivel com rampa submersa
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e O0Q ESPACOS E AMBIENTES
9.1. ESTACIONAMENTO

As edificagdes deverdo ter local para estacionamento
de veiculos, que poderdo ser cobertos ou descobertos e obedecerdo as
disposicdes da legislacdo de uso e ocupagao do solo e das demais normas
aplicaveis quanto a sua localizagdo, nUmero minimo e destinacdo das
vagas.

Consultar:

e\ . Item 8.9. Vagas de Estacionamento Reservadas, deste manual;
o ABNT NBR 9050/2015: Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio,
espagos e equipamentos urbanos.

O uso de uma pavimentagdo permeavel é indicado como forma de
contribuir para o escoamento da dgua e diminui¢ao de alagamentos e
enchentes.

k]

Vantagens do concreto permeavel/concregrama:

o Protecdo do sistema de drenagem;

e Pode ser usado como via para pedestres, estacionamento, ciclovia,
piso de quadras poliesportivas;

o Ajuda a diminuir enxurradas e enchentes;

o DPossibilita a reutilizagdo da agua da chuva;

o Realimente o aquifero subterraneo;

e Atua como filtro, impedindo que impurezas e metais pesados
atinjam o lengol fredtico;

e Permite melhor aproveitamento de terrenos;

o Pode ser usado como zona de transi¢do em barragens, junto aos
maci¢os rochosos.

Concreto Permedavel

Concregrama
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9.2. PISCINAS

A construgdo de uma piscina requer cuidados especiais.
Desde a escolha do terreno passando pela mao de obra qualificada e a
selecdo de materiais.

Antes de construir a piscina, o ideal é realizar um estudo de solo. Cada
A situagdo exige que se avalie o tipo de piscina que melhor se adapte ao
local.
O terreno precisa ter uma sedimentacdo minima.
Construir piscinas de fibra em regides litoraneas ou aonde ha lencol
freatico ndo é recomendado, ja que o material ndo suporta grandes
pressdes negativas (do solo para a piscina) nem positivas (da 4gua dentro
da piscina). Se ela ndo tiver sustenta¢do, ocorrem trincas, rachaduras e
pode até quebrar.

E recomendavel que toda construcdo de piscina tenha a responsabilidade
A técnica de um engenheiro civil habilitado legalmente no Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e siga as normas da

ABNT relacionadas a sistemas de hidraulica.

Essa recomendagdo vale principalmente para piscinas a serem

construidas em prédios, cujo projeto inicial nao contemplava uma.

9.2.1. Impermeabilizacao

No caso das
piscinas de fibra de vidro, elas ja
vém impermeabilizadas, ou seja, a
agua de dentro da piscina sé vazara
se houver algum furo no tanque,
ou vice versa (dependendo da
situacdo, pode acontecer de a agua
do solo penetrar no tanque).

J& as piscinas
construidas (ndo importa se de
concreto, dealvenariaarmadaoude
outros sistemas menos utilizados),
devem ser impermeabilizadas.
Essa impermeabilizagdo é similar
a de uma laje de cobertura, e existem diversas maneiras e produtos
diferentes para realiza-la. As formas mais comuns sdo com o uso de
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manta asfaltica ou pintura impermeabilizante.

Consultar:
’e\ . Item 6. Impermeabilizagdo, deste manual.

9.2.2. Revestimentos

Com relagdao aos revestimentos da piscina, deve-
se considerar sempre o acabamento de quina (encontro entre o
revestimento da piscina e da borda da piscina), revestimento da borda
da piscina, e arredores.

Consultar:
9\ o  Item 8.13. Piscinas acessiveis, deste manual;

o ABNT NBR 9050/2015: Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos.

antiderrapante no intuito de evitar acidentes.

g Para a drea ao redor da piscina, deve ser especificado um piso

9.2.3.Filtragem

A piscina deve ter um ralo de fundo e um sistema que
mantenha a agua circulando. Para isso é necessario uma bomba de
agua e um sistema de filtragem. As dimensdes da bomba e do filtro tém
relagao direta com o volume de agua da piscina.

O sistema basico de uma piscina precisa desses
componentes. Além do sistema de filtragem, a piscina deve ser tratada
periodicamente com os produtos quimicos recomendados, geralmente
algicida e cloro; também deve ser feita a medicdo frequente do pH da
agua.

Piscinas embutidas mais modernas possuem uma valvula
hidrostatica perto do dreno principal para prevenir danos causados pela
pressdao da agua no chdo. Basicamente, se essa pressao da agua for
grande o suficiente, causara uma leve flutuacao, que abrira a valvula.
Quando a valvula abrir, a agua entrara e igualara a pressao.

Consultar a NBR 10339/1988 - Projeto e Execu¢ao de Piscina, quanto
9\ aos cuidados a serem tomados com relacio ao ralo de fundo.
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SEGURANCA:
o as piscinas devem ser equipadas com uso de grades com portdes

auto-travantes a uma altura que impeca criangas de entrar no
recinto da piscina sem a presenca de um adulto;

o quando se tratar de um gradil, ele devera estar integro e nio
escalavel com altura superior a 1,20m, largura inferior a 12cm entre
as barras verticais e no maximo 8cm entre o piso e o bordo inferior
da vedagdo, isolamento necessario para impedir a passagem de
uma crianga e possibilidade de interditar a piscina;

o succdo de cabelos e partes do corpo pode ser evitado com uso
de ralo (s) anti-aprisionamento e precaugdes de desligamento do
funcionamento da bomba.

padroes estabelecidas pela FINA (Federagao Internacional de Nata¢do)
que ¢ a entidade reconhecida pelo COI responsavel por administrar
competi¢des internacionais nos desportos aquaticos.

e\ As piscinas Olimpicas e semiolimpicas devem seguir as dimensoes

9.3. SAUNAS

A escolha do tipo de sauna é fundamental e depende da
finalidade do uso.

9.3.1. Sauna a Vapor

A construgao da sauna a vapor deve obedecer a
alguns critérios basicos e sobretudo, as orientagdes do fabricante.

1. Teto com inclinagdo: Teto com altura minima de 2,20 m e inclinacao
de 10% no prolongamento, oposta aos bancos. Essa inclinacao é
fundamental, pois quando o vapor condensar surgirao goticulas de agua
no teto. Com ainclinagdo essas goticulas vao escorrer para a extremidade
mais baixa do teto e ndo cairdo sobre os usuarios, ou seja, acima dos
bancos so havera vapor;

2. Deve possuir bancos com estrutura em alvenaria em duas alturas
(paramenoroumaiortemperatura), nas medidas de 5o cm (profundidade)
X 40 cm (altura);

3. Suspiro e respiro para controle de oxigénio e temperatura dentro do
ambiente;

4. Entradaparacanodevapor(dentrodoambiente). A entradade vapor
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para dentro do ambiente deve ser
em um local neutro, proxima da
parede frontal aos bancos numa
distancia de 40 cm do piso;

5. As luminarias devem ser
blindadas e o interruptor instalado
fora do ambiente;

6. Ralo paraescoamento daagua
no interior do ambiente e outro ao
lado do equipamento, caso este
seja instalado fora do ambiente;

7. Aporta deve serimpermeavel,
possuirvisortransparente e sempre
abrir para fora do ambiente;

8. Deve-se realizar o isolamento térmico do ambiente;
9. Ponto de dgua para alimentacao do equipamento.

O ideal é que o teto tenha um acabamento liso,para que
nao ocorra a presenca indesejavel de goticulas de agua em cima dos
bancos.

As paredes da sauna a vapor podem ser revestidas com
azulejos, marmore ou tinta latex (apropriada para locais que vdo receber
umidade) e o piso devera ser antiderrapante.

Para a execug¢do da sauna o ideal é contratar um profissional/empresa
habilitado e seguir as orienta¢des do fabricante.

9.3.2. Sauna Seca

A construcdo da sauna seca deve obedecer a alguns
critérios basicos e sobretudo, as orientagdes do fabricante.

1. Isolamento térmico;

2. Revestimento das paredes (apds Isolamento térmico). Para o
revestimento das paredes, usar madeira seca, como cedro ou mogno. E
importante utilizar madeira macica, de facil respiracao.;

3. Noambiente de sauna seca é fundamental a construcdo de respiro e
suspiro para oxigenar e dissipar o calor;

4. Na sauna seca, o piso pode ser cimentado ou ceramica
(antiderrapante), se preferir pode cobri-lo com um estrado de madeira;
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5. O equipamento deve ser
instalado conforme orienta¢des do
fabricante;

6. Para sauna seca elétrica,
utilize cerca de prote¢do ao redor
do equipamento, a uma distancia
minima de 10 cm. Para saunasecaa
lenha ou gas, construa uma parede
com tijolos refratarios (vazados)
ao redor e na mesma altura do
equipamento, a 10 cm de distdncia;
7. A iluminagdo do ambiente
deve ser sempre indireta. Utilize
arandela de madeira ou blindadas
e instale o interruptor fora do ambiente;

8. Porta de madeira com isolamento térmico; devera abrir sempre para
fora do recinto e possuir visor transparente.

~¢  Jamais envernize ou aplique qualquer produto para a protecdo da
madeira.

1N

~¢  Nao deve haver madeira no espago onde serd instalado o equipamento,
pois isso pode causar um incéndio.

Para a execug¢do da sauna o ideal é contratar um profissional/empresa
habilitado e seguir as orientagdes do fabricante.

9.4. BANHEIROS E VESTIARIOS

A edificacdo devera possuir instalagdes sanitarias para uso
publico, e o calculo das pegas (vaso/lavatdrio) deve atender as propor¢des
minimas exigidas pela legislagdo local vigente.

mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos.

Consultar também o item 8.10. Sanitario, Banheiros e Vestiarios

Devem ser previstos banheiros e vestidrios acessiveis, de acordo com a
ABNT NBR 9050/2015, que dispde sobre a Acessibilidade a edificagdes,
9\ Acessiveis, deste manual.
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antiderrapantes, como forma de prevenir acidentes.

g Para esses ambientes, é importante que sejam previstos pisos

9.5. BARES E RESTAURANTES

O projeto de bares e restaurantes devem atender as exigéncias
da Resolugdo ANVISA — RDC N° 216, de 15 de setembro de 2004, que
dispde sobre Regulamento Técnico de Boas Praticas para Servigos de
Alimentagao.

Consultar:

%\ . Item 8.12. Restaurantes, Refeitorios, Bares e Similares Acessiveis,
deste manual;
o ABNT NBR 9050/2015: Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos.

9.6. CAMPO DE FUTEBOL

Para a execu¢ao de um campo de futebol, devem ser
adotados os seguintes procedimentos:

1. Nivelamento do terreno, mesmo que este seja relativamente plano.
Uma prensa passa por cima da area para acertar qualquer irregularidade
e compactar o terreno - o que evita que ele afunde mais tarde;

2. Apos o nivelamento, o terreno ndo fica totalmente plano pois ele
ganha uma pequena inclinacdao que ajuda a drenar a chuva que cair no
gramado;

3. Execugdo de sistema de drenagem para conduzir a agua da chuva
até os ralos fora do campo;

4. Execucdo de sistema de irrigacao que permita a distribuicdo da agua
por igual no campo, por meio de aspersores;

5. Antes de plantar a grama, é preciso despejar no terreno uma
mistura de areia e matéria organica chamada topsoil - a areia favorece
o escoamento da agua até os canos de drenagem. A grama fixa as raizes
sobre uma camada de até 30 cm dessa terra especial;

6. Acima do topsoil ainda vai um adubo bem nutritivo que garante a
sobrevivéncia da vegetagdo nos primeiros dias apos o plantio;



7. Paraplantar a grama, podem ser usadas mudas ou placas chamadas
de tapetes. A grama bermudas é uma das mais usadas nos campos
brasileiros.

9.7- QUADRAS ESPORTIVAS

Caso o terreno precise de corte, o solo deverd ser
bem compactado com rolo pequeno. J& as areas aterradas exigem a
compactagao feita por maquinas mais pesadas, como o trator de esteira.
Se o aterro ndo ficar bem feito, no futuro a quadra encontrara trincas e
ondulagdes no piso.

Especialistas em impermeabilizagdo e drenagem devem ser consultados.

A Eles vao garantir que nao haja infiltracdo e que nao se formem pogas
ddgua apds pancadas de chuva. Com exce¢do da quadra de saibro, que
ja é autodrenante, as demais tém piso impermeavel.

Consultar:
%\ o  Item 6. Impermeabiliza¢io, deste manual.

As quadras descobertas devem ser posicionadas de tal
forma que evite-se que a luz do sol ofusque os olhos dos jogadores.

A iluminagao artificial adequada varia conforme a area.
O calculo exato, feito com a ajuda de um aparelho chamado fotometro,
pede a presenca de um especialista.

Se a quadra estd muito proxima de terrenos vizinhos,
o alambrado ¢é indispensavel. Da mesma forma que os muros, eles
nunca podem estar a menos de 2 metros da quadra. Suas formas e
medidas dependem dos esportes praticados na area. No caso do ténis,
o alambrado dos fundos deve ter 4 m de altura; nas laterais, basta 1 m.
Para as poliesportivas, ele precisa circundar toda a quadra e ter 4 metros
de altura.

A quadra adequada ao esporte que se pratica aumenta o rendimento
dos jogadores e diminui o desgaste das bolas e calgados. A textura do
acabamento também interfere no desenrolar da partida: se o piso é
aspero, a bola tem pique lento; ja se for liso, o pique é rapido. Por essas
razdes, cada esporte tem uma superficie apropriada.

4"'“”&%\?
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9.7.1.Quadra de 1]

Saibro gt

I
N ‘l“} i

Também conhecido como
quadra de terra, o piso de saibro
é ideal para jogos de ténis, pois
absorve bem o impacto dos
movimentos dos jogadores. Apesar
da aparéncia rustica, sua execugdo
requer cuidados.

A construcdo deve
ser feita em terrenos planos, bem
compactados e, de preferéncia,
de composicdo argilosa. Deve-se
também prever um caimento nas laterais a fim de agilizar o escoamento
da agua. Para a manutencdo, sdo necessarias frequentes reposi¢oes do
po de telha da superficie e é preciso varrer e molhar a quadra duas vezes
ao dia.

9.7.2. Piso Cimentado

O acabamento tem em média 2 cm de espessura
e pode ser feito com argamassa de cimento e areia quando se tratar de
quadras descoberta, ou por poé de cimento, se a quadra for coberta. A
demarcagao é feita com tinta acrilica resistente a abrasao.

ao baixo custo de execugio, o cimentado nao pode ser considerado um
piso esportivo. O material ndo absorve o impacto dos movimentos dos
jogadores, o que pode causar problemas de saude.

g Apesar de ser muito comum em quadras poliesportivas e de ténis devido

9.7.3. Piso Asfaltico

O piso asfaltico é ideal tanto para quadras de
ténis quanto para poliesportivas. Ele utiliza resina asfaltica, e é chamado
de piso rapido, com acabamento emresinas acrilicas, € um piso construido
com camadas de po de pedra compactada, camadas de britas em asfalto
e compactadas, é aplicado massa asfaltica com resinas sintéticas e o
acabamento mencionado, em resinas acrilicas, onde sdo demarcados as
praticas esportivas.
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A textura
desse piso é adequada para todos
0s esportes, com excelente pique
de bola, antiderrapante e pequena
flexibilidade.

E o tipo
de piso mais moderno, mais
macio, o que mais se assemelha
com o saibro, e requer menos
manutencao.

9.7.4. Piso de Areia

Propria para futebol society, volei e peteca, a
quadra de areia deve ser construida sobre um contrapiso. Um dreno deve
ser previsto para garantir o escoamento da agua. Serdo aplicadas, entao,
uma camada de 15 cm de espessura de pedra n®2 e uma camada de 10 cm
de areia, no minimo.

9.7.5. Piso de Madeira

Usadasomenteem
areas cobertas, o piso de madeira
é ideal para quadras de squash ou
poliesportivas.

As espécies mais
indicadas sdo o ipé e o pau-marfim,
que ndo soltam farpas.

A madeira do piso
devera ser previamente submetida
ao tratamento especial para evitar
os ataques de insetos que se
alimentam de madeira (xil6fagos)
e fungos.

@) contrapiso
deve estar devidamente preparado para evitar a ascensao da umidade
procedente dos estratos inferiores, assim como as laterais.
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O piso esportivo ndo deve serdemasiadamente brilhante,
para evitar o efeito do reflexo, prejudicando assim a visualizag¢do do juize
dos atletas.

As demarcagOes nesse tipo de quadra sao feitas com

tinta epoxi.
9.7.6. Piso Emborrachado
O piso
emborrachado, pode ser

industrializado - encontrado em
rolos - ou fundido no local, uma
camada de borracha espalhada
sobre o cimento.

E ideal para
quadras poliesportivas, badminton
e ténis, lembrando que também
ameniza o impacto.

Este tipo de piso é
encontrado em diversas cores.

9.8. TEATRO / CINEMA / AUDITORIO

O projeto para esses ambientes devem atender as
Normas e legislagdes quanto a seguranca, acessibilidade, rotas de fuga
em situa¢des de emergéncia e conforto ambiental.

Projetos especificos para essas areas devem ser
contratados como por exemplo o projeto acuUstico, estudo de isoptica
para garantir uma boa visibilidade do palco ou tela para todos os
espectadores.

Consultar:

%\ o Item 8.11. Cinemas, Auditorios, Teatros e Similares, deste manual;
o ABNT NBR 9050/2015: Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio,
espacos e equipamentos urbanos;

o  Para as salas de cinema, deve ser consultada a ABNT NBR
12.237/1988 - Projetos e instalagdes de salas de projecdo cinematografica.
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9.9. Lixo

Toda edificagdo deverd possuir sistema proprio de
coleta e armazenamento de lixo, projetado e executado de acordo com
legislagdo em vigor.

Verificarjuntoaosorgaos competentesaobrigatoriedade/
possibilidade de implantar o sistema de COLETA SELETIVA.

Coleta Seletiva é o recolhimento de materiais reciclaveis (papel, plastico,
metal e vidro) que ndo devem ser misturados ao lixo comum. Trata-
se de um cuidado dado ao residuo que comega com a separagdo dos
materiais em organicos e inorganicos, e, em seguida, com a disposigao
correta para o reaproveitamento e reciclagem.

ymu{@ms

Os principais beneficios da implantacdo da Coleta Seletiva séo:

« Ambientais:

- Aumento da vida atil dos aterros sanitarios, a partir da diminui¢do de
residuos que deixardo de ir para estes locais;

- Aumento do ciclo de vida das matérias-primas de cada residuo
coletado e reaproveitado.

« Sociais:

- Geragdo de trabalho e renda aos catadores de materiais reciclaveis;

- Resgate da cidadania dos catadores por meio de sua organizagido em
cooperativas e associagoes.

o Educacionais:

- Estimulo @ mudanga de habitos e valores no que diz respeito a prote¢ao
ambiental, conservagdo da vida e desenvolvimento sustentavel.

o Culturais:

- Criagdo de novas praticas de separagdo dos residuos, considerando
que os materiais reciclaveis permeiam por todas as atividades sociais.

o Econdmicos:

- Redugao de gastos com aterramento dos residuos;

- Diminui¢ao de gastos com a limpeza publica.

9.10. BRIGADA DE INCENDIO

De acordo com a ABNT NBR 14276/2006, brigada
de incéndio é um grupo organizado de pessoas preferencialmente
voluntarias ou indicadas, treinadas e capacitadas para atuar na prevengao
e no combate ao principio de incéndio, abandono de area e primeiros
socorros, dentro de uma area preestabelecida na planta.
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A brigada de incéndio deve atuar conforme plano de
emergéncia contra incéndio da planta, que deve estar de acordo com a
ABNT NBR 15219/2005.

Devem ser previstos um ou mais pontos de encontro
(local seguro e protegido dos efeitos do sinistro) dos brigadistas para
distribuicdo das tarefas.

necessdrias para a aplica¢ao destas:

o ABNT NBR 14276/2006: Brigada de Incéndio - Requisitos;

«  ABNT NBR 14277/2005: Instalagoes e equipamentos de combate
aincéndio - Requisitos;

o ABNT NBR 15219/2005 - Plano de emergéncia contra incéndios
-Requisitos;

. Consultar também, item 7.4 - Instalagdes de preven¢ao e combate
a incéndio, deste manual.

%\ Consultar a legislagdo local, as normas ABNT e demais normas

e 1O OBRAS DE REFORMA

O tema reforma de edificagbes assume relevancia na
sociedade a medida que, com a existéncia de demanda, do crescimento
das cidades e urbanizacdo de novas regides, passa a ser atividade a
ser disciplinada na sua forma de gestdo. O envelhecimento das obras
construidas impde determinados processos, por seguranca, perda de
funcdo ou qualidade que devem ser conduzidas com base em requisitos
bem definidos. As mudancas econdmicas e culturais trazem necessidades
que podem levar a processos de alteracao das construcdes.

Contudo, estas transformacdes devem preservar a
seguranca das edificagdes, seus usuarios e o entorno por elaimpactados.
Obviamente, em toda atividade existe a presenca do elemento risco que,
nas analises de gestao, deve ser tratado adequadamente.

As edificagcdes cumprem fungoes de servico definidas em
projeto. Contudo, ao longo do tempo de servico, existirdo necessidades
de ajustes, adequagdes a novas demandas e até mesmo recuperagao
de suas propriedades técnicas. O valor agregado as edificagdes, seja
econdmico ou social, normalmente é evidenciado por caracteristicas que
sustentam as atividades humanas de forma estruturada, passando por
geracgoes e fazendo historia.

Os servigos de reforma devem atender a um plano formal



de diretrizes, que contemple:

e apreservacao dos sistemas de seguranga existentes na edificagdo;

* meios que garantam a seguranca da edificagdo e dos usuarios,
durante e apos a conclusdo da obra;

* meios que protejam os usuarios das edificacdes de eventuais danos
ou prejuizos decorrentes da execucao dos servicos de reforma e sua
vizinhanca;

e adescri¢do dos processos de forma clara e objetiva, atendendo aos
regulamentos exigiveis para a realizagdo/execugdo das obras;

e quando aplicavel, o registro e a aprovagdo nos 6rgaos competentes
exigidos para o projeto e sua execucao;

* a previsdao de recursos para o planejamento da reforma pelo
interessado em realizar a reforma: materiais, técnicos, financeiros e
humanos, capazes de atender as interferéncias nos diferentes sistemas
da edificagdo e prover informagoes e condi¢des para prevenir ou mitigar
0S riscos;

* e a garantia de que a reforma ndo prejudica a continuidade dos
diferentes tipos de manutencao das edificagoes, apos a obra.

O plano de reforma deve ser elaborado por profissional habilitado
por apresentar a descric¢ao de impactos nos sistemas, subsistemas,

equipamentos e afins da edificagao, e por encaminhar o plano ao
responsavel legal da edificagdo em comunicado formal para anadlise
antes do inicio da obra de reforma.

O plano deve atender as seguintes condigdes:
e atendimento as legislagdes vigentes e normas técnicas pertinentes
para realizagao das obras;
e estudo que garanta a seguranca da edifica cagao e dos usuarios,
durante e apds a execugao da obra;
* autorizagdo para circulacdo, nas dependéncias da edificagdo, dos
insumos e funcionarios que realizardo as obras nos horarios de trabalho
permitidos;
e apresentagdo de projetos, desenhos, memoriais descritivos e
referéncias técnicas, quando aplicaveis; escopo dos servicos a serem
realizados;
e identificagdo de atividades que propiciem a geracdo de ruidos,
com previsdao dos niveis de pressdo sonora maxima durante a obra;
identificagdo de uso de materiais toxicos, combustiveis e inflamaveis;
* localizagdo e implicagdes no entorno da reforma;
e cronograma da reforma; os dados das empresas, profissionais e



AABB &axconosrasi

funcionarios envolvidos na realizagao da reforma.

Considerando que algumas reformas realizadas, ainda que apenas dentro

A das unidades, podem colocar em risco a seguran¢a dos moradores e
ocupantes da regido circunvizinha em razao de alteragdes na estrutura
e nos sistemas da edificacdo, os projetos das alteragdes pretendidas que
possam vir a alterar ou comprometer a seguranga da edificagao e/ou
do seu entorno devem ser submetidos a andlise das incorporadoras/
construtoras e dos projetistas, durante o periodo de garantia e, apos
este prazo, a analise de profissional habilitado, de forma a impedir a
realizacdo de reformas que possam colocar a edificagdo e o seu entorno
em risco.

Consultar a Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR
16280: 2015, que dispde sobre Reforma em edificagdes — Sistema de
gestdo de reformas — Requisitos.

pontos:

o Analisar questdes que envolvem a estrutura, se sera necessario
realizar um reforgo estrutural;

o  Redimensionar quadro elétrico, se necessario;

o Verificar projeto de hidraulica para conhecimento do caminho
tubulagdo existente evitando assim, surpresas durante a obra.

g E importante ao se fazer um projeto de reforma, considerar os seguintes

A norma ABNT NBR 16280:2014, revisada em 2015,
dispde sobre “Reforma em edificagdes - Sistema de gestdo de reformas
- Requisitos”. Nela, constam as seguintes defini¢des que auxiliam a
compreensao da tabela a sequir (Tabela A.1 - Modelo Orientativo para
realizacdo de obras de reforma em edifica¢cées, Anexo A da norma
citada).

e Empresa Capacitada

Organizagdo ou pessoa que tenha recebido capacitacdo,
orientacdo e responsabilidade de profissional habilitado e que trabalhe
sob responsabilidade de profissional habilitado, conforme ABNT NBR

5674.

e Empresa Especializada

Organizagao ou profissional liberal que exerca fun¢do na qual
sdo exigidas qualificagdo e competéncia técnicas especificas, conforme
ABNT NBR 5674.
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SISTEMA

Equipamentos
industrializados

ATIVIDADE

Qualquer reforma para instalagao
de equipamentos industrializados,
com caracteristicas diferentes das
previstas originalmente em projeto.

RESPONSAVEL

Empresa especializada

Reforma para continuidade de uso
do equipamento.

Empresa capacitada

Hidrossanitario

Qualquer reforma para alteracdo
do sistema ou adequacgdo para
instalacdo de equipamentos
com demanda diferente do
originalmente projetado.

Empresa especializada

Reforma de dispositivos com
manutencdo das caracteristicas
originais.

Empresa capacitada

Prevencao e
combate a
incéndio

Qualquer reforma para alteragdo
do sistema ou adequacgdo para
instalacdo de equipamentos
com demanda diferente do
originalmente projetado.

Empresa especializada

Reforma de dispositivos com
manutencao das caracteristicas
originais.

Empresa capacitada

Instalacoes
elétricas

Qualquer reforma para alteracdo
do sistema ou adequacgdo para
instalacdo de equipamentos
com demanda diferente do
originalmente projetado.

Empresa especializada

Reforma de dispositivos com
manutencdo das caracteristicas
originais.

Empresa capacitada

Instalagoes de gas

Qualquer reforma para alteragao
do sistema ou adequacgdo para
instalacdo de equipamentos
com demanda diferente do
originalmente projetado.

Empresa especializada

Reforma de dispositivos com
manutengao das caracteristicas
originais.

Empresa capacitada
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SISTEMA

Dados e
comunicagao

ATIVIDADE

Qualquer reforma para alteragao
do sistema ou adequacgdo para
instalacdo de equipamentos
com demanda diferente do
originalmente projetado.

RESPONSAVEL

Empresa especializada

Reforma de dispositivos com
manutencao das caracteristicas
originais.

Empresa capacitada

Automacao

Qualquer reforma para alteragdo
do sistema ou adequacgdo para
instalacdo de equipamentos
com demanda diferente do
originalmente projetado.

Empresa especializada

Reforma de dispositivos com
manutencao das caracteristicas
originais.

Empresa capacitada

Ar-condicionado,

Qualquer reforma para alteragao
do sistema ou adequacgdo para
instalacdo de equipamentos
com demanda diferente do

Empresa especializada

exaU_Sta?l originalmente projetado.
D Reforma de dispositivos com
manutencao das caracteristicas Empresa capacitada
originais.
Ainstalacdo de qualquer
componente a edificacdo, ndo
previsto no projeto original ou em
Novos desacordo com o manual de uso,
componentes a operagdo e manutencdo do edificio | Empresa especializada
edificacdo ou material descritivo.

Qualquer obra que implique
alteracdo de areas da edificagdo ou
da unidade auténoma.

Revestimentos

Troca de revestimentos desde que
ndo sejam utilizados marteletes ou
ferramentas de alto impacto, para
retirada do revestimento anterior.

Empresa capacitada

Troca de revestimentos com uso
de marteletes ou ferramentas
de alto impacto para retirada do
revestimento anterior.

Empresa especializada

Impermeabilizagao

Qualquer reforma para substituicdo
ou que interfira na integridade ou na
protecdo mecanica.

Empresa especializada




SISTEMA

Vedacao

ATIVIDADE

Qualquer reforma que interfira na
integridade, alteracdo de disposi¢do
original, retirada ou inser¢ao de
novos elementos.

RESPONSAVEL

Empresa especializada

Esquadrias e
fachada cortina

Qualquer reforma, para alteracdo
dos sistema ou adequagao

para instalacdo de esquadrias

ou fachadas-cortina e seus
componentes com especificacdo

diferente a originalmente projetada.

Empresa especializada

Reforma ou substitui¢do de
componentes com manutengao das
caracteristicas originais.

Empresa capacitada

Estrutura

Qualquer intervengdo em
elementos da estrutura, como:

o Furos e aberturas;

e  Alteragdo de secao de
elementos estruturais;

e  Alteragdo do carregamento
previsto no projeto que implique
aumento ou redugao de carga;

L Reforgos estruturais;

*  Recuperagao estrutural;

o Restauro estrutural;

e Alteragdo de area construida;
e Alteragdo dafungdo ou uso da
edificagdo ou de partes;

L Remoc&o ou acréscimo de
paredes.

Empresa especializada

Empresas especializadas apresentam anotagdes de responsabilidade

técnica (ART) sobre os trabalhos executados. Estes documentos

classificam as atividades e informam o nome do profissional responsavel

por elas.

Os trabalhos em altura possuem regulamentagio especifica nos termos

da legislagdo vigente.




AABB &ncovosrusi

e 11 PROCEDIMENTOS GERAIS
11.1. FISCALIZACAO DE OBRA

Fiscalizacdo é a atividade que deve ser realizada de
modo sistematico pelo contratante e seus prepostos, com a finalidade
de verificar o cumprimento das disposicdes contratuais, técnicas e
administrativas em todos os seus aspectos.

O contratante mantera, desde o inicio dos servigos até o
recebimento definitivo, profissional ou equipe de fiscalizagdo constituida
de profissionais habilitados, os quais deverdo ter experiéncia técnica
necessaria ao acompanhamento e controle dos servicos relacionados
com o tipo de obra que esta sendo executada.

A empresa contratada para execu¢do da obra deve
facilitar, portodos os meios ao seu alcance, a a¢do dafiscalizagao, permitir
o amplo acesso aos servicos em execu¢ao e atender prontamente as
solicitagoes que Ihe forem dirigidas.

empresa habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e

g Para fiscalizagdo de obra, deve ser contratado um profissional ou
Arquitetura).

11.2. CONTRATAGAO DE SERVICOS E MAO DE OBRA

Os servigos a serem realizados, devem ser contratados
formalmente.

Documentos contratuais que garantem os direitos e
obrigag¢des das partes contratantes:

1. Contrato para elaboragdo de projeto (entre o proprietario e o
profissional ou empresa projetista);

2. Contrato de construgdo (entre o proprietario e o(s) construtor(es)
ou entidade(s) construtora(s);

3. Aceitacdo do orcamento (entre o proprietario e o construtor da
obra geral);

4. Contrato com empresa fiscalizadora.

g Exigir do profissional contratado para prestacio de servigo que seja

entregue a ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) do servigo.



Exigir da empresa contratada para execugdo de obras que seja feito um
seguro da obra.

Todo projeto tem uma dose de risco que pode ser
dobrado caso o contrato seja mal elaborado. Nao existe um modelo
melhor ou pior, mas sim contratos mais adequados para determinados
tipos de obra.

e Empreitada global ou preco fechado

E como o segmento puUblico contrata quase a totalidade
dos servicos. O contratado assume o valor total, independentemente
das quantidades e pregos unitarios envolvidos. Se o valor previsto para
a execucdo de um servico ou obra é ultrapassado, a construtora se
responsabiliza pelo custo excedente, mesmo que a causa seja 0o aumento
de prego dos insumos. A adogdo do critério dessa modalidade pressupde
que o escopo dos servigos seja plenamente conhecido. Para isso, deve-se
analisar com atencdo se os documentos existentes - desenhos, folhas de
dados, cronogramas e fluxogramas - permitem quantificar e custear os
servigos com precisao.

e Empreitada global a precos unitarios

E umamodalidade pouco frequente, em que o contratado
assume 0s precos unitarios (e suas eventuais variagdes). Esse caso é
aplicavel quando se consegue definir a qualidade e o tipo do servi¢o, mas
sem se precisar a quantidade, que ficam para apuracdo in loco.

e Obra por administracao ou preco de custo

Os precos e as quantidades sdo varidveis. Se houver
economia nas quantidades, o contratante é favorecido com isso. Se
houver uma possibilidade de negociacdo e reduc¢do do prego unitario, ele
também é beneficiado. O contratante paga para o contratado uma taxa
sobre o custo efetivo da obra.

*  Preco maximo garantido (PMG)

O contratado apresenta proposta que sera utilizada
como PMG. Havendo uma superagdao do PMG, o contratado assume a
diferenca. Havendoredugdo de PMG, as partes compartilham oresultado.
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11.3. RESPONSABILIDADE TECNICA

A responsabilidade pelos diferentes projetos, calculos
e memorias relativos a execugdo de obras e instalagdes cabe sempre
e exclusivamente aos profissionais que os assinarem, assim como, a
responsabilidade pela execu¢do de obras de qualquer natureza serd
atribuida exclusivamente aos profissionais que, no respectivo projeto, o
assinarem com essa finalidade.

O responsavel técnico pela autoria do projeto e pela
execugdo da obra e os proprietarios assumem a responsabilidade pelo
cumprimento da lei e demais normas em vigor aplicaveis as obras e
edificacdes.

11.4. SEGURANCA E SAUDE NO TRABALHO

AsNormas Regulamentadoras- NR, relativasaseguranga
e medicina do trabalho, sdo de observancia obrigatéria pelas empresas
privadas e publicas e pelos drgdos publicos da administragdo direta e
indireta, bem como pelos 6rgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, que
possuam empregados regidos pela Consolidacdo das Leis do Trabalho -
CLT.

O ndo cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares sobre seguranca e medicina do trabalho acarretard
ao empregador a aplicagdo das penalidades previstas na legislacao
pertinente.

11.5. PLANO DIRETOR

Para a elaboracdo do leiaute geral e ideal de uma
AABB, o projeto de arquitetura deve considerar varias questdes como
a integragdo dos espacos, fluxos, distancias, segurancga, etc. O projeto
arquitetonico portanto, deve se basear nas diretrizes estabelecidas pelo
PLANO DIRETOR no intuito de ser desenvolvido um projeto que atenda a
demanda do estabelecimento, dos funcionarios e dos usuarios.

Consultar o0 Manual de Gerenciamento das AABB - Anexo 4 - Roteiro
9\ para Elaborac¢do do Plano Diretor.



OVINILNNVIA




MANUTENCAO

Manutengéo € o conjunto de
atividades a serem realizadas em

uma edificagdo, ou em sua parte, que visam
conservar ou recuperar a sua capacidade
funcional, bem como, atender as necessidades
iy
e de seguranca dos usuarios.

)

O modelo mais aceito e
consolidado quanto aos tipos
de manutencdo classifica em o2

categorias:

-Preventiva:baseadasemplanejamentoeperiodicidade
fixas, prevenindo a ocorréncia de patologias;

- Corretiva: quando os defeitos ou vicios construtivos
ja se manifestaram.



Sabe-se que a melhor “performance” dos equipamentos,
maquinas e ambientes se da pela correta e apropriada manutencao de
seus elementos.

Além de propiciarem elevados indices de confiabilidade e
seguranga, as manutengdes programadas, se corretamente executadas,
possibilitam o aumento da expectativa de vida Util dos mesmos e como
consequéncia também, um melhor custo x beneficio com redugao
dos gastos empreendidos na sua operagdo principalmente quando se
referenciar a intervengdes corretivas.

Na visao atual, a manutencgdo existe para que nao haja
manutengdo. Isto parece paradoxal a primeira vista, mas, numa visdo
mais aprofundada, vemos que o trabalho de manutengdo estd sendo
reconhecido onde, cada vez mais, os profissionais da area precisam estar
qualificados e equipados para amenizar falhas e ndo para corrigi-las.
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O1 MANUTENCAO CIVIL

Devera ser realizada dentro dos periodos sugeridos por

este guia, obedecendo as suas especificagdes técnicas e processos de
manutencao.

o

AN

Neste manual abordaremos preferencialmente agdes preventivas pois,
em muitos casos, as agdes corretivas deverdo contar com o auxilio de um
especialista que fara a analise e verificacdo para interven¢des pontuais.

A sustentabilidade do empreendimento ¢ alcangada, em parte, pela
gestdo da manutencdo, uma vez que esta tem a finalidade de viabilizar
0 uso maximo de sistemas, com o menor desperdicio e custo, aliados a
maior disponibilidade e confiabilidade de instalagdes. A manuten¢ao
atualmente tem o compromisso de racionalizar o uso de recursos
naturais e a preocupagao com questdes de impacto ambiental e urbano.

1.1. ELEMENTOS ESTRUTURAIS E COMPLEMENTOS

1.1.1. Fundacgoes, Pilares, Lajes e Vigas

Descri¢ao dos elementos: Conjunto de elementos de uma edificacdo que
tem por objetivo sustentar os demais elementos que serdo implantados
na edificacdo, sendo eles fixos ou moveis.

1y

‘Tw

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar exposicdo de elementos enterrados e

\
Cuidados de Uso: AN
o Nenhum elemento estrutural pode ser
retirado sem andlise prévia;
o Obedecer aos limites de sobrecargas
estipuladas no projeto;
o Verificar projetos antes de qualquer
mudan¢a de leiaute que possa danificar a
estrutura.

infiltragdo/umidade incomum no elemento e/ou
proximidades;

* Verificar a existéncia de ferragens descobertas ou pontos de corrosdo
em ferragens;
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Verificar integridade do concreto e a existéncia
de fissuras, trincas ou rachaduras. A existéncia das
mesmas pode indicar problemas na estrutura da
edificacao;

* Corrigir os problemas detectados.

Periodicidade: a cada 6 meses.
Manutencao Corretiva:

*  Remocgdo de todo o concreto desagregado;
e Recomposi¢do com argamassa epoxidica;
e Limpeza da armadura com escova de aco e
tratamento da armadura com aplicagdo de produto
anticorrosivo;
e Quandoum ou mais elementos da estrutura estiver muito danificado,
fazer a substituicdo do mesmo.

Essa substitui¢ao dos elementos danificados devera ser feita sob rigorosa
supervisdo de profissional habilitado.

Rachaduras na alvenaria

Armagéo exposta com sinais de corrosao

1.1.2. Rampas e Escadas
Descricdo dos elementos:

e Rampa: elemento formado por uma base com inclinagdo igual ou
superior a 5%, que da acesso entre pisos de niveis diferentes.
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e Escada: construgdo formada por uma série de degraus, destinada a
ligar locais com diferencgas de nivel de piso.

retirado sem anélise prévia.

;}l'\’; Cuidados de Uso: nenhum elemento pode ser AN \

Manutencao Preventiva:

e Verificar exposicao de elementos enterrados e
infiltragdo/umidade incomum no elemento e/
ou proximidades;

e \Verificar a existéncia de ferragens descobertas
ou pontos de corrosdo em ferragens;

e Verificarintegridade do concreto e a existéncia
de trincas ou fissuras. A existéncia das mesmas pode indicar
problemas na estrutura da edificagao;

e Corrigir os problemas detectados.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Manutenc¢ao Corretiva:

e Limpeza da armadura com escova de aco e tratamento da armadura
com aplicacdo de produto anticorrosivo;

e Substituicao de elementos danificados;
e Recomposi¢do com argamassa epoxidica.

supervisdo de profissional habilitado.

g Essa substitui¢ao dos elementos danificados devera ser feita sob rigorosa

1.1.3. Guarda-corpo / Corrimao

Descricao do elemento: é um anteparo de protecao utilizados em
escada e rampa, e também uma estrutura de apoio para portadores de
necessidades especiais.

Cuidados de Uso: manuseio adequado, sem esforcos excessivos e
dispensaveis.
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Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar estado de conservagado dos elementos;

e Verificar problemas de corrosdo e oxidagao dos elementos, no caso
de guarda-corpo / corrimao metalicos;

* No caso do guarda-corpo / corrimdo ser em madeira, esta deve ser
naturalmente resistente ao apodrecimento e ao ataque de insetos,
ou ser previamente tratada para adquirir esta resisténcia. Quando
as superficies das pecas de madeiras sdo expostas ao ambiente
exterior, estas devem ser tratadas com pintura impermeabilizante,
como tintas a 6leo ou esmaltes, para evitar que a dgua penetre na
mesma, consequentemente gerando fungos e rachaduras;

e Verificar problemas de fixacdo e travamento dos elementos.

Periodicidade: a cada 6 meses.
Manutenc¢ao Corretiva:

* Pintura corrimao: proteja o entorno
com jornais, lonas ou similares, lixar a
superficie com lixa n® 150 e remova a
poeira da lixa, misture bem a tinta de acordo
com especificagdes do fabricante, aplicar trés
demaos de tinta, aguarde 24 horas de secagem
entre uma demao e outra de tinta;

e Substituir elementos de fixagdo danificados,
alinhar e apertar elementos de fixagdo.

A\

Corrimao com sinais de corrosao e oxidagao Corriméo em 6timo estado de conservagio
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1.2. ELEMENTOS DE COBERTURA
1.2.1. Estrutura

Descricao do elemento: parte que sustenta os esforcos da cobertura
e elementos de vedagao. Composta de ripas, caibros, tergas, tesouras,
trelicas, contraventamentos e cantoneiras. Esse conjunto de elementos
estruturais € denominado de estrutura da cobertura.

As estruturas que compdem a sustentagdo dos telhados podem ser
parcialmente ou totalmente executadas em madeira, aco, aluminio
ou concreto armado. A estrutura do telhado executada em madeira,
denomina-se também madeiramento.

sem a ajuda de um profissional especializado. Realizar reparos na
cobertura externa pode trazer sérios riscos de queda devido a altura e
de choque, caso, por exemplo, a calha metalica esteja proxima da rede
de distribui¢ao de energia elétrica.

Os cuidados com seguranga, tomados pelo profissional na vistoria e no
conserto, sao indispensaveis. Por isso, quando for contratar alguém, o
ideal é assegurar em contrato ou mesmo em um documento impresso e
assinado, o cuamprimento e uso dos E.P.Is, os equipamentos de protec¢do
individual. Entre os itens estdo o sapato com solado antiderrapante,
6culos de protegao, capacete, cinturdo de seguranca e luvas de raspa.

g Constatado um provavel problema, ndo tente consertar o telhado

Manutencao Preventiva Geral:

e \Verificar possiveis goteiras que possam a vir danificar a estruturg;

e Verificar elementos danificados, deteriorados ou faltantes na
estruturg;

e Verificar se a estrutura esta sem deformagao.

Periodicidade: a cada 6 meses ou antes do periodo de chuva.
Manutenc¢ao Corretiva:

e Avaliacdo da extensdo dos danos e a necessidade de reforco ou de
substitui¢do das pegas enfraquecidas. Esses procedimentos deverdo
ter o parecer técnico emitido pelo autor do projeto;

e Estruturas deformadas: os reparos necessarios serdo realizados sob
orientagao do autor do projeto e/ou de técnico especializado.
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1.2.1.1. Estrutura em Madeira

As madeiras utilizadas na
A estrutura do telhado devem

ser naturalmente resistentes

ao apodrecimento e ao ataque
de insetos, ou serem previamente
tratadasparaadquiriremestaresisténcia.
Quando as superficies das pecas de
madeiras sio expostas ao ambiente
exterior, estas devem ser tratadas com
pintura impermeabilizante, como tintas
a 6leo ou esmaltes.

Nio esquecer da questdo
ambiental, e wusar sempre
madeira certificada.

wumﬁ&m

Nao se deve empregar na estrutura pegas que:

«  Sofreram esmagamentos ou outros danos que possam comprometer
a seguranca da estrutura;

o Apresentam alto teor de umidade, isto é, madeiras verdes;

o Apresentam defeitos como nds soltos, nés que abrangem grande
parte da segdo transversal da peca, fendas exageradas, arqueamento
acentuado, etc.;

o Naio se adaptam perfeitamente nas ligacdes;

o Apresentam sinais de deterioragio, por ataque de fungos ou insetos.

1.2.1.2. Estrutura em Concreto Armado

Analisando o custo de manutencdo o sistema torna-
se mais competitivo, visto que a manutencao tende a ser menor que
a madeira e 0 ago, se cumpridas as exigéncias referentes a qualidade
de materiais e execugdo, principalmente referente ao cobrimento da
armadura pelo concreto. Hd também uma reducdo da mao de obra
utilizada na montagem das estruturas.

Manutenc¢ao Preventiva Especifica:

e  Verificar se ndo existem trincas, fissuras ou rachaduras na estrutura;
e Verificar caimento /inclinacdo para que ndo ocorra acumulo de agug;
e Manutencdo da impermeabilizacdo (consultar item 1.8. -
Impermeabilizacdo, deste manual).

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



Estrutura do telhado em concreto

1.2.1.3. Estrutura em Aco

Ograndeproblema
associado ao uso de estruturas
metalicas deve-se a corrosdo. Em
acos suscetiveis ao processo de
corrosao a ABNT NBR 8800/2008
determina que seja executado
algum tipo de protecao, que pode
ser a galvanizagdo, a pintura ou a
combinacao dos dois processos.

A galvanizacao
consiste na imersao da peca de aco
em um recipiente contendo zinco
fundido, onde de forma controlada
ird ocorrer uma combinagao fisico-
quimica entre o ferro e o zinco,
formando uma camada de protec¢do catodica. A protecdo é proporcional
a espessura da camada de zinco depositada. A pintura, por sua vez,
promove uma protecao por barreira, dificultando a entrada dos agentes
que promovem a corrosdo - agua e oxigénio - e tem sua eficacia ligada
a correta limpeza do substrato e correta aplicacao das demaos de tinta,
sendo sempre recomendada a pintura em ambiente industrial.
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Manutencao Preventiva Especifica:

e Estruturas aparentes devem, a cada 1 ano, passar por uma inspecdo
para ver se ha pontos de corrosdo. Em caso afirmativo, sera preciso lixar
as pegas ou passar um jateamento abrasivo (com areia ou granalha de
ferro), que limpa a superficie, removendo impurezas e oxidagdo. Por fim,
vale aplicar uma camada de primer epoxi e pintar com tinta poliuretanica.

1.2.2. Elementos de Vedac¢ao da Cobertura

Descri¢ao do elemento: tem a funcdo de proteger a estrutura contra as
intempéries e deve possuir propriedades isolantes.

1y

~:  Cuidados de Uso: nunca caminhar diretamente sobre qualquer elemento
‘ da cobertura.

Manutencgao Preventiva:

e Verificar elementos danificados, deteriorados ou faltantes;

e Verificar placas deformadas e instalar placas faltantes;

e Verificar elementos de fixagdo e ressecamento de buchas de fixacao;

e Comunicar a ocorréncia de deformagdes excessivas na estrutura
(global) ou em seus elementos (local).

e Parandoabsorverem agua, as telhas devem receber tratamento com
resinas ou silicones. As resinas criam um filme e alteram o substrato,
enquanto os silicones ndo alteram a aparéncia do material. Seja qual
for o produto escolhido, a aplicagdo deve acontecer em base limpa,
seca, porosa e isenta de dleos. As resinas sdo aplicadas com trincha e
os silicones com trincha ou pulverizador de baixa pressao;

e Limpeza periddica da cobertura com desobstrucdo de calhas, ralos e
tubos de descida de aguas pluviais.

Periodicidade: a cada 3 meses ou antes de periodos chuvosos.
Manutencao Corretiva:

e Substituicdo de elementos danificados de forma a distribuir o peso
na estrutura, evitando assim danos as pegas.



Todos os procedimentos supracitados deverdo ser executados em
periodos nao chuvosos devidos ao risco de acidentes e a exposi¢do a
intempéries.
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1.2.3. Calhas e Rufos
Descricao dos elementos:

e Rufo: chapa metadlica dobrada que, no encontro de telhados e
paredes, evita a penetracdo da agua da chuva nas construgoes, e
normalmente direciona a dgua para a calha.

e Calha:elemento que coleta adguada chuva proveniente dos telhados
e direciona para um tubo coletor.

Cuidados de Uso: limpeza periddica.
Manutencao Preventiva:

e Verificar o fluxo de agua nos dutos;

e \Verificar possiveis vazamentos;

e Verificar acUmulo de folhas e outros residuos;

e Verificar dreas danificadas com pontos enferrujados e furos.

Periodicidade: a cada 6 meses ou com mais frequéncia dependendo da
localizagdo, se houver arvores de grande porte no entorno e muita chuva
na regiao.

Manutencao Corretiva:

e Com o auxilio de uma pa de plastico,
limpe as calhas retirando folhas e
outros residuos; lave as calhas comuma
mangueira; verifique os tubos de queda,
se estiver entupido, a obstru¢do poderd
ser rompida descendo-se um peso de areia
ensacado pela sua abertura;

e Para manter os dutos de queda desimpedidos,
use para cada duto uma tela de arame de
protec¢do contra folhas ou ralos tipo abacaxi;
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e Para fazer reparos em areas danificadas, primeiramente escove a
area com uma escova de ago para remover toda a sujeira e ferrugem
solta, posterior a esse procedimento limpe bem a area com um pano
embebido em solvente; se a area danificada for pequena faga um
remendo com tela e argamassa de cimento na area; os remendos
devem se estender por pelo menos 3 cm além da area danificada, em
cada sentido, ao longo da calha.

1.2.4. Grelhas e Condutores

Descri¢cao dos elementos:

e Grelha: é um elemento geralmente usado para captagao de agua em
grandes extensoes.

e Condutores: sdo tubos de conducdo que direcionam a agua para a
caixa de inspegao.

Cuidados de Uso: limpeza periddica; evitar jogar residuos nas grelhas e
condutores; manter a prote¢do das grelhas e condutores.

1y

~:  Para evitar escorregdes e choques elétricos, ndo faca a limpeza em dias
‘ chuvosos.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado de conservagdo, corrosdo, oxida¢do e danos dos
elementos;

e Verificar fixagdo dos elementos;

e Desobstrucao de condutores diversos;

e Verificar fluxo excessivo de aguas pluviais nas calhas.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Manutencao Corretiva:

* Retirar grades dos canais de drenagem, desobstruir o canal e
recolocar as grades;

* Limpeza de condutores diversos com auxilio de um cabo de aco
flexivel com formato especial em uma das extremidades;



e Corrigir o fluxo excessivo de agua pluvial com novo dimensionamento
de calhas e tubos de queda.

1.3. ELEMENTOS DE VEDACAO
1.3.1. Alvenarias

Descricdo do elemento: é a construcdao de estruturas de paredes
utilizando blocos ceramicos ou de concreto unidos entre si porargamassa.

Para qualquer necessidade de intervencdo no elemento, consultar
projetos de instalagdes, evitando assim, a perfuracdo de tubulagoes
diversas.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar o estado de conservagao das constru¢des em alvenaria;
e Verificar a existéncia de areas deterioradas, trincas, fissuras e/ou
rachaduras.

Periodicidade: a cada 1 ano.
Manutenc¢ao Corretiva:

e Tratamento de trincas: primeiramente deve-se verificar a causa da
sua existéncia para depois corrigi-la;

e Deve-se descascar ou retirar o revestimento de todo o componente,
deixando a mostra a trinca, rachadura ou area deteriorada;

* ApOs a correcao, devera ser feito preenchimento com argamassa de
cimento e areianotragovolumétrico1:3, até obter-se um nivelamento
perfeito da superficie;

e Posteriormente, se necessario, aplicar sobre a trinca, a fissura ou a
rachadura, uma tela de ligagao. Aplicar entdo, o revestimento para
refazer o acabamento de todo o componente original, atentando-se
para a ndo formacdo de areas de aspecto e desempenho diferentes.
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1.3.2. Divisorias Minerais

Descricao do elemento: é uma parede de facil instalacdo e permite a
flexibilidade de utilizagdo de espagos pela facilidade de mudanca dos
ambientes.

\ly

~%  Nao fixar qualquer objeto na divisoria sem que a mesma seja reforcada
‘ para receber sobrecargas.

Manutencao Preventiva:

Verificar o estado de conservacao dos elementos;
Verificar fixagdo de perfis;
 Verificar sujeira, existéncia de furos e outros
danos;
e Verificar a existéncia de empenos, desniveis e
travamentos;
. A limpeza das divisorias deve ser feita
com pano macio e seco ou levemente umedecido
comsabdo neutrodiluidoem agua. Ndo é recomendado
o uso de escovas, palhas de aco e agentes abrasivos.

Periodicidade: a cada 6 meses.
Manutencao Corretiva:

e Para reparar danos pequenos (buracos) pode-se utilizar massa de
enchimento ou massa epoxi da cor da divisoria;

e Substituicao da placa da divisoria: desmontar o perfil da placa que
sera substituida, retira-la e substituir pela nova.

1.3.3. Gesso Acartonado (Drywall)

Descri¢cao do elemento: placa produzida de matérias primas basicas, ou
seja, 0 gesso e o papel cartdo, conferindo respectivamente, nesta ordem,
a resisténcia a compressdo e a flexao do produto acabado.

especificas; para objetos mais pesados é necessario um reforgo interno
nas paredes.

g Cuidados de Uso: na fixacdo de objetos deve-se utilizar buchas
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Manutenc¢ao Preventiva:

Verificar o estado de conservagao dos elementos;

Verificar manchas de umidade e/ou amareladas;

Verificar trincas, furos e outros danos;

Verificar a existéncia de empenos, desniveis e travamentos.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Manutenc¢ao Corretiva:

Pequenas aberturas e buracos: limpe a area a ser reparada e encha
a abertura com massa especifica, utilizando uma espatula pequenag;
deixe secar; se necessario, aplique uma segunda camada de massa e
deixe secar novamente; depois de seco, lixe cuidadosamente o local;
pinte normalmente;

o1 02 03 04
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Reparos de trincas, fissuras e rachaduras: deve-se primeiramente
identificar as causas da existéncia das mesmas;

Limpe a area; em seguida, encha a trinca/fissura/rachadura com
massa; coloque a fita sobre a massa com o auxilio de uma espatula
para regularizar a superficie e deixar secar; lixe a drea, se necessario,
aplique outra camada com uma espatula maior, deixe secar e lixe
cuidadosamente antes de pintar.

01 02 03 04
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g Nao pintar a superficie de gesso sem que a mesma esteja totalmente

seca, pois a umidade deixara a parede com manchas amareladas.
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1.4. REVESTIMENTO DE Pi1SOS E COMPLEMENTOS
1.4.1. Ceramicos
Descricdo do elemento: revestimento de piso, constituido de mistura
de argila e outras matérias-primas inorganicas, queimadas em altas

temperaturas.

Cuidados de Uso: evitar arrastar moveis e equipamentos; nao utilizar
produtos abrasivos para limpezas diarias.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado de conservagdo dos elementos;

e \Verificar a existéncia de infiltracdes, pecas soltas, faltantes,
deterioradas, manchadas ou danificadas;

e \Verificar problemas de rejunte.

Periodicidade: a cada 3 meses.

e

Piso cerAmico em bom estado

Piso com desplacamento de pecas
Manutenc¢ao Corretiva:

e Corrigir os problemas detectados, preservando as caracteristicas
originais dos elementos;

* Infiltracdo: verificar a procedéncia da infiltragdo; corrigir a infiltracao;
retirar as pecas da area afetada; realizar aimpermeabilizagdo da area
afetada; instalar as pegas novamente com argamassa; caso estejam
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danificadas, substituir as pegas; aguardar 72 horas para rejuntar ou
utilizar rejuntamento rapido;

* A deterioragdo ou mesmo auséncia de rejunte pode causar
infiltrages; retirar rejunte das areas danificadas, retirar totalmente
residuos solidos, umedecer area de aplicagdo, aplicar o rejunte com
uma desempenadeira de borracha, evitando atrito com a superficie
da ceramica, esperar aproximadamente 30 minutos para remover o
excesso com uma esponja macia e Umida.

1.4.2. Granitos

Descricao dos elementos: granito é uma rocha ignea formada por um
magma em estado de fusdo a grandes profundidades, no interior da terra
onde ocorrem seu resfriamento e a sua solidificagao.

Cuidados de Uso: evitar arrastar moveis e equipamentos; nao utilizar
produtos abrasivos para limpezas diarias.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado de conservagdo dos elementos;

e \Verificar a existéncia de pecas soltas, faltantes, deterioradas,
manchadas ou danificadas;

e Verificar problemas de rejunte;

e Verificar a ocorréncia de infiltragoes.

Periodicidade: a cada 4 meses.

T B s R R R . .
Piso corroido e manchado Piso em bom estado de conservagao
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Manutenc¢ao Corretiva:

e Infiltracdo: verificar a procedéncia da infiltragdo; corrigir a infiltracao;
retirar as pecas da area afetada; realizar aimpermeabilizagdo da area
afetada; instalar as pegas novamente com argamassa; caso estejam
danificadas, substituir as pecas; aguarda 72 horas para rejuntar ou
utilizar rejuntamento rapido;

e Corrigir os problemas detectados, preservando as caracteristicas
originais dos elementos.

1.4.3. Cimentado

Descricao do elemento: um piso feito a partir de uma argamassa feita na
obra com a mistura de cimento, areia e agua.

Cuidados de Uso: evitar deixar cair éleos, graxas, solventes e produtos
quimicos (acidos, etc); evitar bater com pecas pontiagudas; ndo arrastar
equipamentos e/ou moveis sobre o piso; ndo utilizar objetos cortantes ou
perfurantes para auxiliar na limpeza dos cantos de dificil acesso; utilizar
na limpeza quando necessario, espatula de PVC.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado de conservagdo dos elementos;

e Verificar a existéncia de fissuras, trincas ou rachaduras e pontos
danificados, deteriorados ou faltantes;

e \Verificar a ocorréncia de infiltragdes.

Periodicidade: a cada 3 meses.

Manutencao Corretiva:

e As trincas, fissuras e rachaduras podem ser
originadas pela falta de junta de dilatacdo, ou
quando a mesma nao esta trabalhando da forma
correta;

e Area deteriorada: Delimite a area do piso
a ser reparada; com auxilio de uma serra
especifica para este servico, faca
o corte na area delimitada; com
uma talhadeira, retire a camada



de piso deteriorado; faca pequenos furos no chao criando uma
base rugosa para dar aderéncia a argamassa; limpe a superficie
retirando todo residuo solido; aplique o prime na area; com auxilio
da colher de pedreiro, aplique a argamassa na superficie; utilize uma
desempenadeira metalica para compactar area e em seguida faga o
nivelamento com a régua metalica; retire o excesso;

e Corrigir os problemas detectados, preservando as caracteristicas
originais dos elementos.

1.4.4. Carpetes

Descricdo do elemento: espécie
de tapete que reveste o piso.

Cuidados de Uso: evitar deixar cair
oleos, graxas, solventes e produtos
quimicos (acidos, etc); evitar
bater com pegas pontiagudas;
ndo arrastar equipamentos e/ou
moveis sobre o piso; ndo utilizar
objetos cortantes ou perfurantes
para auxiliar na limpeza dos cantos
de dificil acesso.

Manutencao Preventiva:

e Fazeraaspiragao frequente;

e Prevenir contra sujeiras e danos aos fios, usar protetores de carpete
debaixo de moveis pesados ou moveis com rodinhas;

e Reorganizar os moveis frequentemente para mudar a area de uso.

Periodicidade: semanalmente.
Manutencao Corretiva:

* Quando mesmo apos aspirado, o carpete aparentar estar sujo, deve-
se contratar uma empresa especializada para efetuar uma limpeza
adequada;

e E recomendado que o carpete seja lavado regularmente a fim de
evitar a propagagao de insetos e bactérias. Esta lavagem deve ser
feita por uma empresa especializada.
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1.4.5. Piso Vinilico

Descricdo do elemento: ¢
um revestimento produzido a
partir de PVC, cargas minerais,
plastificantes, pigmentos e
aditivos. Geralmente sdo pisos
leves, com baixa espessura e
grande durabilidade, o que faz com
que sejam uma excelente opgdo
em obras novas ou reformas,
residenciais ou comerciais.

Cuidados de Uso: a frequéncia da

limpeza e conservacdo depende

do sistema aplicado e do uso

do local. Nao utilizar solventes e derivados de petrdleo na limpeza ou
eventual remoc¢do de manchas. A limpeza deve ser efetuada sempre com
detergente neutro, pois outros tipos de produtos de limpeza agridem a
superficie do piso. E recomendavel a utilizacdo de rodizios de poliuretano
nos moveis, pois outros tipos de rodizio poderdo danificar a superficie.
Proteger os pés dos moveis com feltro e evitar arrasta-los durante o
deslocamento, pois podem rasgar a superficie.

Manutencao Preventiva:

e Realizar a limpeza removendo todo o tipo de sujeira do piso, como
areia e poeira, com vassoura de pelo ou mop-po;

e Aplicaremtodo o piso uma solu¢do de detergente neutro, com mop-
agua ou maquina de limpeza (com disco vermelho). Utilizar o minimo
possivel de agua.

e Enxaguar utilizando rodo e pano limpo ou mop-agua e permitir a
secagem total do piso antes da liberacdo para uso;

e (Caso tenha sido aplicado cera e for desejado recuperar o brilho,
periodicamente aplicar apenas uma camada apds a limpeza,
utilizando mop-cera ou a técnica de spray-buffing com maquina
industrial.

Periodicidade: diaria/semanal.



Manutenc¢ao Corretiva:

Descri¢cao do elemento: é um piso
feito de madeira natural em toda a
sua composigao.

Cuidados de Uso: ndo se deve
arrastar moveis pois, podem
causar arranhdes no piso. Na
limpeza, evitar o uso de agua em
abundancia.

Manutencao Preventiva:

Quando a placa estiver danificada, verificar a necessidade de rep6-
la. E recomendado que este servico seja feito por um profissional ou
empresa capacitados.

1.4.6. Piso de Madeira

Se o piso for instalado no

pavimento térreo em que o

contrapiso estd em contato direto com o solo, deve-se executar uma
impermeabilizagdo antes da instalagcao da madeira evitando-se que
qualquer umidade chegue ao material.

Realizar a limpeza removendo todo o tipo de sujeira do piso, como
areia e poeira, com vassoura de pelo ou aspiradores de po;

Limpar com pano Umido, com solucao de agua e detergente neutro.

Periodicidade: diaria/semanal.

Manutencao Corretiva:

A restauracdo do piso de madeira dependera do estado do mesmo,
mas se o caso é a falta de brilho, o acumulo de cera e riscos a solugao
é o lixamento. E recomendavel a contratacdo de uma empresa
especializada, pois além do lixamento é aplicado o “sinteco” ou
verniz que deixam o piso com aparéncia de novo.
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1.4.7. Piso de Granitina/Granilite

Descricao do elemento: piso composto por granulos de minerais
(marmore, granito, quartzo e calcario, misturados ou ndo), cimento
(comum ou branco), mais areia e dgua para chegar a consisténcia ideal. A
coloragdo é feita com a inclusdo de 6xido de ferro.

Cuidados de Uso: ndo pode ter contato com produtos abrasivos ou
quimicos, pois estes produtos danificam a argamassa composta de
cimento.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Para limpeza didria use
vassoura ou aspirador de po
e em seguida lavar com uma
solucdo de agua e detergente
neutro. Secar em sequida;

e Para a limpeza pesada, o piso
granitina tipo fulget aceita o
uso de lavadora de pressdo,
com bico regulado em leque.
O pontual fura a argamassa e
solta os granulos;

e No caso do piso granitina tipo
polido, a reaplicagcdo da resina
poliuretanica (piso) ou acrilica (exclusiva para parede e bancadas)
deve seguir a recomendacao do fabricante, em torno de dois ou trés
anos;

* A manutencdo, no entanto, pode ser feita a cada 15 dias, pois a cera
preserva o revestimento da abrasdo. E facil aplicar, pode ser a base
de agua e passada com pano e rodo.

Periodicidade: didria/quinzenal.
Manutencao Corretiva:

* Se o piso estiver com manchas ou areas encardidas, esfregar essas
areascom o auxilio de esponjas comuma concentragdo de detergente
neutro. Em seguida lave todo o piso com uma solu¢do de detergente
neutro e agua. Enxague e seque;
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* Recuperando pisos de granitina desgastados: lixe as areas
desgastadas do piso com lixadeira manual a base de agua. Depois de
seco aplique duas camadas finas de resina acrilica sobre toda a area
coberta com o piso de granitina. Depois de dois dias encere com cera
acrilica e lustre.

1.4.8. Piso Elevado

Descricao do elemento: o piso
elevado é composto de placas
modulares que sdo encaixadas
sobre pedestais, deixando um vao
entre o contrapiso e o piso. Esse
espago possibilita a passagem do
cabeamento do empreendimento,
como os de dados e energia, por
exemplo.

Cuidados de Uso: nao transporte
maquinas  ou  equipamentos
que determinem sobre o piso
elevado uma carga superior ao da
capacidade de suporte do piso. Sempre que ocorrer a necessidade de
transporte de maquinas sobre o piso elevado, devera ser protegido com
pranchas de madeira ou compensados com espessura minima de 15 mm,
a fim de distribuir a carga dinamica e evitar danos, riscos ou sulcos no
revestimento ou no proprio piso elevado; as placas de piso elevado sé
podem ser sacadas ou recoladas na modulagdo mediante o uso de um
ou dois sacas placa especiais (ventosas) que agem por suc¢do, evitando
assim danos como quebra do PVC (prote¢do do revestimento da placa);
ndo é permitido o uso de chave de fenda ou qualquer lamina de ago para
retirada ou recolocagdo de uma modulacdo do piso.

E importante que o contrapiso esteja perfeitamente nivelado para
A receber o piso elevado. Em geral, a empresa fornecedora desenvolve
toda a instalacdo e ja entrega as pegas com o revestimento escolhido
pelo cliente, que normalmente podem ser em porcelanato, carpete,

granito, laminado ou piso vinilico.
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Manutenc¢ao Preventiva:

e No caso de piso com revestimento melaminico, vinilico ou
equivalentes, realizar limpezas diarias usando vassoura de pelo ou
aspirador de po; evitar deixar cair/facumular poeira entre a placa de piso
e a longarina, pois isto ird fatalmente provocar ruidos e/ou rangidos;
Utilizar um pano macio e Umido para limpar a sujeira comum;

e Utilize cera de polimento para retirar riscos de rodizio de cadeiras e
solados de borracha somente em caso de extrema necessidade;

e Evite andar com residuos de areia ou terra, limalhas de aco nos pés,
pois funcionam como abrasivos;

eS¢ use ocasionalmente solventes organicos (tais como querosene,
aguaras, varsol) quando houver necessidade de remocdo de restos de
tintas, lacas, vernizes, colas, tragos de canetas esferograficas, lapis de
cor, etc.;

e Apos a aplicacdo destes solventes organicos, os eventuais
sombreamentos das superficies podem ser removidos com pano Umido.
e Para remover marcas de velas, restos de cera e parafina, utilizar
meios mecanicos, tais como laminas de cobre ou de aluminio, estiletes de
madeira ou de PVC, com o cuidado de nao arranhar a superficie. Visto que
os diluentes acima descritos penetram pela linha de cola, evitar que este
material se infiltre entre o PVC e a placa do revestimento, ocasionando
descolamento;

* No caso do piso ser revestido em carpete, o ideal é consultar o
fabricante para verificar a limpeza adequada para o material;

* A frequéncia das operagdes de limpeza dependerd totalmente do
trafego das pessoas sobre o carpete ou da incidéncia de poluentes ou
graxas das fumacas que assentam sobre o carpete;

e O programa de manutencao deve incluir aspiracao regular, limpeza
de manchas assim que detectadas a limpeza geral periddica;

e Alimpeza éfacil porque os painéis podem ser substituidos por outros
e removidos do piso para limpeza externa.

Periodicidade: diaria/quinzenal.

o Nunca passe no piso elevado produtos abrasivos ou corrosivos
como la de ago, sapdlio, pedra pomes, soda cdustica, acido muriatico,
agua sanitdria, removedor, etc.;

o Nunca usar vernizes no piso elevado;

o Nunca utilize na limpeza do piso elevado, derivados de petroleo,
gasolina, tiner, etc.

I r,\: o Nunca jogar d4gua no piso, s6 usar pano umido;



1.4.9. Fitas Antiderrapantes

Descricdo do elemento: é um elemento colocado geralmente em
escadas e rampas para provocar maior atrito e evitar acidentes por
escorregamento.

Cuidados de Uso: evitar arrastar moveis e equipamentos; nao utilizar
produtos abrasivos para limpezas; evitar contato direto com a agua.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado geral das fitas;

e Verificar existéncia de pontos
falhos, desgastados ou
faltantes.

Periodicidade: a cada 3 meses.
Manutenc¢ao Corretiva:

e Retirar o pedaco da fita
danificado; remover 0s
residuos; repor a fita faltante;

e Corrigir 0s problemas
detectados, preservando as caracteristicas originais dos elementos.

1.4.10. Piso Tatil de Alerta e Tatil Direcional

Descricao do elemento: piso tatil é o piso diferenciado com textura e cor
sempre em destaque com o piso que estiver ao redor com a fungao de
orientar pessoas com deficiéncia visual ou com baixa visao.

e PisoTatil de Alerta: como o préprio nome diz, esse piso tem a funcdo
de alertar. Por isso é instalado em inicio e término de escadas e
rampas; em frente a porta de elevadores; em rampas de acesso
as calcadas ou mesmo para alertar quanto a um obstaculo que o
deficiente visual ndo consiga rastrear com a bengala.

e PisoTatil Direcional: tem a fun¢do de orientar, direcionar o trajeto.
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Cuidados de Uso: evitar arrastar moveis e equipamentos; nao utilizar
produtos abrasivos para limpezas; evitar contato direto com a agua.

Manutencao Preventiva:

e \Verificar estado geral das
placas;

e Verificar existéncia de pontos
falhos, desgastados  ou
faltantes;

e Limpeza manual com um
pano umedecido e detergente
neutro, diluido em até 7 partes
de agua para limpeza diaria
e mais concentrado para
limpeza pesada. A frequéncia
de manuten¢do depende das
condigdes de uso do piso.

Periodicidade: a cada 3 meses.
Manutenc¢ao Corretiva:

* Retiraraplacadanificada; remover os residuos; repor a placa faltante;
e Corrigir os problemas detectados, preservando as caracteristicas
originais dos elementos.

1.4.11. Juntas

Descricaio do elemento: sao
espacos de conexdes entre dois
elementos. Podem ser juntas de
dilatagao ou de movimentagao.

Cuidados de Uso: ndo utilizar
objetos cortantes ou perfurantes
para auxiliar na limpeza; utilizar
na limpeza quando necessario,
espatula de PVC.
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Manutenc¢ao Preventiva:

Verificar estado geral das juntas;
Verificar pontos danificados, deteriorados ou faltantes.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Manutencao Corretiva:

A deterioragdo ou mesmo auséncia de juntas podem causar
infiltragdes, trincas e fissuras no piso; refazer a junta de dilatagao;

1. Limpar a superficie;

2. Introduzir o perfil delimitador na profundidade requerida e aplicar
o primer se for necessario;

3. Utilizar fita crepe onde seja requerido obter linhas de junta com
arestas bem definidas ou excepcionalmente limpas;

4. Introduzir o cartucho na pistola do selante e aplicar firmemente
Sikaflex dentro da junta, garantindo um conjunto total entre as
laterais da junta, evitando o aprisionamento de ar;

5. Alisar a junta com liquido alisador para obter uma superficie
perfeita de junta. Remover a fita enquanto o selante ainda estiver
mole;

Corrigir os problemas detectados, preservando as caracteristicas
originais dos elementos.

1.4.12. Ceramico (externo)

Descricao do elemento: mistura de argila e outras matérias-primas
inorganicas, queimadas em altas temperaturas. Por se tratar de uma
area externa, essa ceramica deve ser mais resistente a atritos e choques
mecanicos do que a ceramica de revestimentos de pisos internos.
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Cuidados de Uso: antes de perfurar qualquer pega deve-se consultar
A os projetos de instalagdes, para evitar perfuracdes em tubulagoes e
camadas impermeabilizadas; ndo utilizar bomba de pressurizacao de
dgua na lavagem, bem como vassouras de piacava ou escovas com cerdas
duras, pois podem danificar o rejuntamento; evitar bater com pecas
pontiagudas, que podem danificar as placas cerdmicas; ndo arrastar

moveis sobre o piso, a fim de evitar riscos, desgastes e/ou lascamentos.
Manutengao Preventiva:

e \Verificar estado de conservagdo dos elementos;

e \Verificar falhas no rejunte;

e \Verificar a ocorréncia de infiltracoes;

e \Verificar pecas soltas, faltantes, deterioradas, manchadas ou
danificadas.

Periodicidade: a cada 3 meses.
Manutencao Corretiva:

e Completar o rejuntamento a cada ano, ou quando aparecer alguma
falha: retirar rejunte das areas danificadas, retirar totalmente
residuos solidos, umedecer area de aplicagdo, aplicar o rejunte com
uma desempenadeira de borracha, evitando atrito com a superficie
da ceramica, esperar aproximadamente 30 minutos para remover o
€XCesso, remover 0 excesso Com uma esponja macia e Umida;

e Para pecas soltas ou trincadas, reassenta-las imediatamente com
argamassa colante.

1.4.13. Blocos de Concreto e Paralelepipedos
Descricao dos elementos:

e Blocos de concreto: sao bloquetes de pavimentacdo de concreto que
se encaixam formando um piso que esta entre o rigido e o flexivel.

e Paralelepipedos: sdo blocos de pedra em formato de paralelepipedo
(prisma com base de paralelogramo), que se encaixam formando
uma pavimentagao.
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CuidadosdeUso: osvaosentre aspecasdevemestarsempre preenchidos
pelo po de pedra.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado de conservagado dos elementos;

e Verificar problemas de rejunte;

e Verificar areas com afundamentos;

e Verificar pecas danificadas, deterioradas ou
faltantes.

Periodicidade: a cada 3 meses.
Manutencao Corretiva:

e Locais com afundamentos: realizar =
a retirada dos blocos, reconstituir
a camada da base, recolocar os
blocos que ndo estiverem danificados e
substituir os danificados, de conformidade com os procedimentos
mencionados nas praticas da construgao.

1.4.14. Concreto
Descricao do elemento: o piso de concreto é feito de composto de

aglomerante, agua, agregado miudo, agregado graudo, podendo conter
ou ndo aditivos quimicos. E um piso que apresenta alta resisténcia.

Piso em blocos de concreto

Piso em paralelepipedos
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Cuidados de Uso: evitar bater com pegas pontiagudas; nao utilizar
objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza de dificil
acesso; utilizar na limpeza quando necessario, espatula de PVC.

Manutencao Preventiva:

e \Verificar estado de conservagdo de elementos;

e Verificar problemas de afundamento;

e Verificar juntas de dilatacao;

* Periodicamente deverd ser realizada a limpeza das juntas e o
rejuntamento dos pontos onde o material selante ndo se apresentar
em boas condicdes;

* Verificar placas danificadas, deterioradas ou faltantes.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Manutenc¢ao Corretiva:

e As placas danificadas deverdo ser parcial ou totalmente restauradas.
1.4.15. Concregrama

Descricao do elemento: o
concregrama € uma  pega
feita de concreto, utilizada na
pavimentagao externa, que possui
orificios para o crescimento da
grama.

Cuidados de Uso: os vaos entre
as pegas devem estar sempre
preenchidos pelo p6 de pedra,
assim como a parte interna da
peca deve estar preenchida com
grama ou pedriscos. No caso de
optar pelo preenchimento do
bloco com pedriscos, utilizar produto no solo para evitar o crescimento
de grama indesejada entre as pedras.
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Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar estado de conservagdo de elementos;

e Verificar problemas de afundamento;

e Cortaragrama regularmente;

e Verificar placas danificadas, deterioradas ou faltantes.

Periodicidade: a cada 6 meses.
Manutenc¢ao Corretiva:

* Possibilidade de remocdo parcial ou total do pavimento de forma
rapida, sem quebra ou perda das pegas e com reaproveitamento das
pecas removidas.

1.5. REVESTIMENTOS DE PAREDE
1.5.1. Pintura

Descricao do elemento: refere-se genericamente a técnica de aplicar
pigmentoem forma liquida a uma superficie, afim de colori-la, atribuindo-
Ihe matizes, tons e texturas.

Cuidados de Uso: evitar atrito nas superficies pintadas, pois a abrasao
pode remover a tinta, deixando manchas; evitar pancadas que marquem
ou trinquem a superficie; evitar contato de produtos quimicos de limpeza,
principalmente produtos acidos; em caso de necessidade de limpeza,
jamais utilizar esponjas asperas, buchas, palha de ago, lixas e maquinas
com jato de pressdo; evitar contato com pontas de lapis ou canetas;
ndo utilizar alcool para limpeza de areas pintadas; nas areas internas
com pintura, evitar a exposi¢ao prolongada ao sol, utilizando cortinas
nas janelas; em caso de manchas de gordura, limpar com agua e sabdo
neutro imediatamente.

Manutenc¢ao Preventiva:
e Verificar estado de conservagao do revestimento;

e Verificar a existéncia de manchas, bolhas, areas estufadas ou
qualquer outro indicativo de infiltragdo ocorrida.
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Periodicidade: a cada 1 ano.

Manutencao Corretiva:

e Na constatacdo de areas
danificadas, ou  mesmo
em caso de conservagao
preventiva de  qualquer
pintura de componente da
edificacdo, deve-se realizar o
lixamento completo da area
ou componente afetado,
tratamento da base ou da
causa do aparecimento das manchas ou falhas, quando houver;

e Reparo: Remover o revestimento de todo o elemento afetado,
Identificar as causas das infiltragdes verificadas e corrigir. Executar
os procedimentos de impermeabilizagdo dos elementos atingidos.
Executar a recomposicao do revestimento removido, preservando
suas caracteristicas originais;

e Posteriormente, procede-se a recomposicdo total (toda parede)
da pintura nas mesmas caracteristicas da original, ou com novas
caracteristicas se assim for determinado;

e Limpeza em paredes e tetos: para remogao de poeira, manchas ou
sujeiras, utilizar-se de espanadores, flanelas secas ou levemente
umedecidas com agua e sabao neutro. Deve-se tomar o cuidado de
ndo exercer pressao demais na superficie.

1.5.2. Ceramicos

Descricdo do elemento: revestimento de parede, constituido de mistura
de argila e outras matérias-primas inorganicas, queimadas em altas
temperaturas.

Cuidados de Uso: ndo utilizar produtos abrasivos para limpezas diarias.
Manutencgao Preventiva:

e Verificar estado de conservagdo dos elementos;

e \Verificar a existéncia de infiltragdes, pecas soltas, faltantes,

deterioradas, manchadas ou danificadas;
e Verificar problemas de rejunte.
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Periodicidade: a cada 3 meses.

Manutencao Corretiva:

] Corrigir os problemas detectados, preservando

as caracteristicas originais dos elementos;

e Infiltracdo: verificar a procedéncia da infiltracdo;

corrigir a infiltracdo; retirar as pegas da area
afetada; realizar a impermeabilizagdo da area

afetada; instalar as pegas novamente com

argamassa; caso estejam danificadas, substituir

as pecas; aguardar 72 horas para rejuntar ou
utilizar rejuntamento rapido;

. A deterioragdo ou mesmo auséncia de rejunte
pode causar infiltracOes; retirar rejunte das areas
danificadas, retirar totalmente residuos solidos,
umedecer area de aplicagdo, aplicar o rejunte com

uma desempenadeira de borracha, evitando atrito com

a superficie da ceramica, esperar aproximadamente 30 minutos para

remover o excesso com uma esponja macia e Umida.

1.5.3. Papel de Parede

Descricao do elemento: revestimento de parede feito de substratos
de papel com tratamento de lavabilidade e resisténcia a luz, o papel de
parede pode ser vinilico ou vinilizado.

Cuidados de Uso: jamais usar sabdo em pd, detergente e outros produtos
quimicos para fazer a limpeza, pois eles causam desgaste.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Para realizar a limpeza do papel de parede vinilizado, usar um pano
Umido, espanador ou aspirador de pd. Contudo, é necessario ficar
de olho na quantidade de agua, pois o excesso pode manchar ou
descolar o papel;

e Quando for fazer a limpeza de papéis de parede vinilicos, pode-se
utilizar um pano Umido e um pouco de sabdo neutro;

e E recomendavel que seja realizada a limpeza imediatamente apds
sujar o papel de parede, evitando-se assim, um dano permanente.
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Periodicidade: mensal.

Manutencao Corretiva:

e Se o papel estiver descolando, pode-
se utilizar cola branca para cold-lo
novamente;

e (Caso o papel de parede esteja danificado
e seja necessario fazer a sua reposicao, o ideal
é que seja feito por um papel pertencente ao
mesmo lote do utilizado anteriormente, de
modo a diminuir as chances das tonalidades
serem diferentes.

1.5.4. Lambri

Descricao do elemento: revestimento que pode ser de madeirg,
marmore, azulejo, gesso ou outros materiais, aplicado até certa altura
nas paredes de um ambiente, tendo acabamentos e formatos diversos,
tanto de réguas quanto de painéis de encaixe.

Cuidados de Uso: jamais usar
sabdo em po, detergente e outros
produtos quimicos para fazer a
limpeza, pois eles podem causar Y
manchas e desgastes.

Manutencao Preventiva:

* Realizar a limpeza do lambri
com um pano seco, espanador
ou aspirador de po.

Periodicidade: semanal.
Manutencao Corretiva:
* Quandonecessario efetuara manutencdo corretiva, deve-se verificar

o material com o qual o lambri foi executado e fazer os reparos
adequados ao mesmo.



1.6. FORRO
Designa a envoltdria que esconde a estrutura de cobertura.

1.6.1. Gesso

Descricao do elemento: existem dois tipos, o gesso em placas e em
drywall, esse Ultimo formado por grandes placas de gesso revestidas por
papel acartonado.

A/

~%  Cuidados de Uso: Para evitar que se quebrem néo provocar qualquer

‘ tipo de impacto direto sobre os mesmos. Do mesmo modo, deve ser

evitada a colocagao de ganchos ou suportes para pendurar vasos ou

outros tipos de objetos. Pela sua espessura, os forros nio possuem
resisténcia suficiente para suportar esse tipo de peso.

Forro de gesso quebrado Forro de gesso em bom estado

Manutencao Preventiva:
e Verificar o estado de conservac¢ao dos elementos;
e Verificar a existéncia de manchas ou fissuras;

e Verificar se existem placas mal encaixadas ou faltando no forro.

Periodicidade: a cada 3 meses.
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Manutenc¢ao Corretiva:

* Os forros de gesso sdo sensiveis a agua, podendo ocorrer manchas
no teto devido a condensacgdo de dgua. Nestes casos, recomenda-se
uma nova pintura, a cada 12 meses aproximadamente;

e Substituicdo de placas: todas as placas que necessitarem ser
substituidas devem atender aos padroes das anteriores;

* Pararetirada de manchas é indicado o uso de agua sanitaria. Aplicar
diretamente com o auxilio de uma esponja.

1.6.2. PVC

Descricao do elemento: composto basicamente de placas de PVC
encaixadas entre si.

Forro de PVC em mau estado Forro de PVC em bom estado v

\1y

~¢  Cuidados de Uso: Para evitar que se quebrem nio provocar qualquer

‘ tipo de impacto direto sobre os mesmos. Do mesmo modo, deve ser

evitada a colocagdo de ganchos ou suportes para pendurar vasos ou

outros tipos de objetos. Pela sua espessura, os forros nio possuem
resisténcia suficiente para suportar esse tipo de peso.

Manutencao Preventiva:

e \Verificar o estado de conservagao dos elementos;

e \Verificar a existéncia de manchas;

e Verificar se existem placas mal encaixadas ou faltando no forro;
e Realizar limpeza periddica com pano seco ou escova.
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Periodicidade: a cada 3 meses.
Manutencao Corretiva:

e Em primeiro lugar, é realizada a retirada da poeira superficial com
pano seco ou escova de aspirador de po. Durante essa etapa nao
podem ser usados produtos de limpeza e até mesmo agua, pois pode
grudar na poeira e manchar o revestimento;

* Apodsaretiradada poeira, é necessario verificar se ha alguma mancha
ou marca no forro;

e Faga uma solugdo com V% xicara de detergente neutro diluido em 1
litro de dgua. Misture até formar uma espuma consistente e aplique
com uma esponja macia ou flanela;

e Parasecar o forro de PVC, use uma flanela que ndo solte pelos. Evite
movimentos bruscos e excesso de forga, pois assim pode danificar
o forro. Para se apoiar use uma escada ou o limpa piso, jamais se
pendure na superficie plastica.

e deixd-lo quebradigo. Isso também vale para o sapondceo, a dgua
sanitdria pura, os acido e solventes.

o  Evitar produtos quimicos fortes, pois eles podem manchar o
plastico e deixar a coloragao amarelada.

;.;I'\g o Nunca aplique sabdo em po, pois ele pode ressecar o plastico

1.6.3. Mineral

Descricao do elemento: forro em
placas modulares e removiveis,
compostas por elementos fibras
minerais e compostos naturais, -
portanto, porosos e absorventes ‘
que possuem atenuagao acustica.

Cuidados no uso: nunca esfregar
pano Umido sobre o painel
empoeirado, pois ele pode
manchar definitivamente. Também
ndo é recomendavel a pintura
dos painéis de fibra mineral por
diversas razoes: 0os poros e micro
perfuracoes da superficie dos painéis serdo preenchidos com a tinta, o
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que ird comprometer o desempenho acUstico e a estética do produto; o
excesso de tinta pode umedecer os painéis e danifica-los definitivamente;
os painéis encharcados detinta podem “embarrigar”; dependendo do tipo
de tinta utilizada, os painéis podem perder a classificagdo de resisténcia
ao fogo; outras caracteristicas técnicas podem ser comprometidas, tais
como refletancia luminosa, absor¢do acustica, resisténcia a fungos e
bolores, etc. A pintura dos painéis, geralmente, acarreta em perda da
garantia do fornecedor.

Manutenc¢ao Preventiva:

Realizar a limpeza para remocao da poeira que se deposita na
superficie dos painéis;

O primeiro passo da limpeza é remover o po depositado na superficie
do forro. Recomenda-se o uso de espanador seco e limpo. Se a
poeira persistir, utilizar um aspirador de p6 comum com o acessorio
“escova”. Somente utilizar o aspirador depois de espanar o forro e
certificar-se que a escova esteja realmente limpa e seca;

Apds a remocao da poeira, o forro pode apresentar pequenas
marcas e manchas. Elas sdo facilmente removidas com o auxilio de
uma borracha branca. Se ainda assim a sujeira persistir, utilizar um
pano levemente umedecido (se desejar pode-se diluir detergente
neutro incolor). Esfregar o pano Umido com suavidade e em sentido
Unico. A seguir, passar um pano limpo e seco para remover residuos
Umidos. Nunca encharcar o painel do forro, pois ele pode se danificar
e amarelar.

Periodicidade: semanal.

Manutencao Corretiva:

Quando houver alguma placa danificada, verificar a necessidade de
sua reposicao.

1.6.4. Madeira

Descri¢ao do elemento: forro composto por ripas ou placas de madeira
natural.

Cuidados no uso: deverd ser evitada a colocagao de ganchos ou suportes
para dependurar vasos ou outros tipos de objetos.



Manutenc¢ao Preventiva:

* Realizar a limpeza para
remocao da poeira que se
deposita na superficie dos
forros. Recomenda-se o uso
de espanador seco e limpo. Se
a poeira persistir, utilizar um
aspirador de p6 comum com
0 acessorio “escova”. Somente
utilizar o aspirador depois de
espanar o forro e certificar-se
que a escova esteja realmente
limpa e seca;

e Recomenda-se que seja aplicado verniz no forro, pelo menos de dois
em dois anos.

e Cuide do teto de madeira com um conservante de madeira simples
para uma aparéncia natural, ou pinte ou passe verniz. Qualquer que
seja a maneira que decidir tratar o teto de madeira, certifique-se de
escolher uma tinta, verniz ou conservante de madeira que contenha
um aditivo quimico para evitar o crescimento de mofo.

Periodicidade: semanal.
Manutencao Corretiva:

* Quando houver alguma placa danificada, verificar a necessidade de
sua reposicao.

1.7. ESQUADRIAS E ACESSORIOS
1.7.1. Aluminio
Descricaodoelemento:esquadriaquepossuivariostiposdeacabamentos

e é um material extremamente duravel, pois ndo enferruja. Além disso, a
esquadria de aluminio é geralmente muito precisa e estanque.
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A1y

~:  Cuidados de Uso: as esquadrias devem correr suavemente nido devendo
‘ ser forcadas; os trincos ndo devem ser forcados. Se necessario, aplicar
suave pressio ao manused-los; NAO usar em hipotese alguma,
detergentes contendo saponaceos, produtos acidos ou alcalinos, esponjas

de aco de qualquer espécie, ou qualquer outro material abrasivo.

Manutencao Preventiva:

e \Verificar estado geral das
instalagoes;

e Verificar existéncia de pontos
danificados;

e Verificar problemas de
empenos e desniveis;

e Verificar a vedacdo e fixagao
dos vidros;

e Verificar trilhos inferiores
frequentemente.

Periodicidade: a cada 12 meses.

Manutenc¢ao Corretiva:

e Antes de executar qualquer tipo de pintura, seja tinta a dleo, latex
ou cal, proteger as esquadrias com fitas adesivas de PVC, sejam
elas pintadas ou anodizadas. Nao utilize fitas tipo “crepe” pois elas
costumam manchar a esquadria quando em contato prolongado;

* Remover a fita adesiva imediatamente apds o uso, uma vez que
sua cola contém acidos ou produtos agressivos, que em contato
prolongado com as esquadrias poderao danifica-las;

e Caso haja contato da tinta com as
esquadrias, limpar imediatamente
com pano seco e em seguida, com
pano umedecido em solugao de agua e
detergente neutro;

* Na limpeza das fachadas com
revestimentos ceramicos ou de granito, em que
se utilizem solugdes que contenham produtos
agressivos de quaisquer tipos, proteger as
esquadrias com fita de PVC, aplicando-a
cuidadosamente, sem que fique nenhuma érea
desprotegida ou com mau contato. Caso isso
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ndo seja possivel, recomenda-se que a limpeza da fachada seja feita
com o uso de dgua com detergente neutro a 5%;
* Reapertar levemente com chave de fenda todos os parafusos
aparentes dos fechos, fechaduras ou puxadores e roldanas
responsaveis pela folga do caixilho de correr junto ao trilho, sempre

que necessario.

1.7.2. Ferro

Descricao do elemento: portas,
janelas e acessorios fabricados em
ferro.

Cuidados de Uso: as esquadrias
devem correr suavemente nao
devendo ser forcadas; os trincos
ndo devem ser forcados; NAO
usar em hipotese produtos acidos
ou alcalinos, esponjas de aco de
qualquer espécie, ou qualquer
outro material abrasivo.
Manutenc¢ao Preventiva:
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e Verificar estado geral das instalagdes;

e Verificar existéncia de pontos danificados e corrosao;

e Verificar problemas de fechamento.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Manutenc¢ao Corretiva:

LR G R

* Recuperacdo de metais: lixar a pega, limpar tirando todo residuo
solido da superficie, aplicar zarcdo ou outros produtos convertedores de

ferrugem;

* Problemas de fechamento: aplicar silicone incolor para vedagao.

1.7.3.Vidro

Descricao do elemento: material inorganico cuja composicao basica é
silica, oxidos fundentes, estabilizantes e substancias corantes. Juntos,

esses ingredientes formam o silicato.
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Cuidados de Uso: ndo abrir as
esquadrias empurrando a parte
do vidro. Utilizar puxadores e
fechos. Nao deixar infiltrar 4gua na
caixa de molas das portas de vidro
temperado. No caso de limpeza
dos pisos, proteger as caixas para
que ndo hajainfiltragdes; Promover
o uso adequado e evitar esforcos
desnecessarios.

Manutencao Preventiva:

e Verificar quebra ou trinca;

e  Solicitar a empresa
especializada em vidros temperados, a inspecao do funcionamento do
sistema de molas e dobradicas e verificar a necessidade de lubrificagdo;
e Verificar o desempenho das vedagbes e fixacdes dos vidros nos
caixilhos.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Procedimentos para manutencao:
* Em casos de quebra ou trinca, trocar imediatamente a pega para
evitar acidentes.

1.7.4. Madeira

Descricdo do elemento: é uma
esquadria feita de madeira natural,
compensado, aglomerado ou MDF
em sua composi¢ao.

Cuidados de Uso: Deve-se tomar
cuidado com relagdo a batidas
de portas. Além de causar trincas
de madeira e na pintura, poderao
causar danos aos revestimentos
das paredes e danificar também a
fechadura; Nao aplique produtos
abrasivos nas fechaduras e
ferragens, utilize apenas uma
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flanela para limpeza; rolamentos das roldanas; Mantenha sempre
protegida a esquadria, com vernizes e tintas de boa qualidade, para que
tenham uma longa vida Util; As esquadrias devem receber pintura ou
serem envernizadas periodicamente para que a madeira ndo sofra com
as intempeéries.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Limpe as esquadrias semanalmente somente com um pano
levemente umedecido com sabao neutro, pois a polui¢do e o acumulo de
sujeira degradam mais rapidamente o verniz e a pinturg;

e Portas internas ndo devem ser molhadas em nenhuma hipotese.
Para limpar o chdo proximo as portas utilize apenas pano umedecido.
Jamais jogue agua nas areas proximas as portas;

e Pinte ou envernize periodicamente as esquadrias, de acordo com o
manual do fabricante do material;

e Lubrifique periodicamente as dobradigas com algumas gotas de
oleo de maquina. Cuide para o excesso de 6leo nao escorra na madeira
causando manchas;

e Utilize grafite em po para lubrificar os cilindros de fechadura;

e Mantenha sempre limpos os trilhos, rebaixos e canaletas e nunca
deixe acumular sujeira nestes lugares;

* Nainstalagdo ou substituicao dos vidros sempre use silicone entre o
vidro e o baguete para que ndo ocorra infiltracdo de agua ou ar e também
evitar vibragoes.

Periodicidade: semanal.

Manutencao Corretiva:

* A restauracdo da esquadria de madeira dependera do estado da
mesma;

* Aoprimeirosinal de desgaste da pintura ja se faz necessario a pintar/
envernizar novamente as esquadrias.

1.7.5. Molas piso/aérea

Descricao do elemento: sdo elementos de regulagem da velocidade e
forca utilizada para abrir e fechar portas.

Cuidados de Uso: ndo permitir abertura prolongada de portas; NAO
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deixar infiltrar agua na caixa de molas das portas; no caso de limpeza dos
pisos, proteger as caixas para que nao haja infiltra¢des; Promover o uso
adequado e evitar esfor¢os desnecessarios.

Manutenc¢ao Preventiva:
e Verificar estado geral das pegas;

e Verificar existéncia de pecas danificadas ou com problemas de
funcionamento.

Periodicidade: uma vez por més.
Manutencao Corretiva:

e Corrigir os problemas detectados, quando possivel, ou substituir as
pegas.

1.7.6. Puxadores

Descri¢ao do elemento: elementos utilizados para a abertura de portas
e outros.

Cuidados de Uso: promover o uso adequado e evitar esforcos
desnecessarios.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar o estado de conservacdo da pintura;

e Verificar a existéncia de corrosdao, manchas, bolhas, descascamento
ou areas danificadas;

e Remover a pintura da area afetada.

Periodicidade: a cada 4 meses.

Manutencao Corretiva:

* Recuperagdo de metais: lixar a pega, limpar tirando todo residuo
solido da superficie, aplicar zarcdo ou outros produtos convertedores de

ferrugem;
e Pintura: lixar a pega, limpar tirando todo residuo sélido da superficie;



aplicar tinta adequada para superficie e uso prolongado da peca; esperar
o tempo de secagem especificado pelo fabricante, e posterior a secagem
da tinta, liberar para uso;

e Executararecomposicdoda pintura, preservando suas caracteristicas
originais.

1.7.7. Fechaduras, Dobradicas e Ferragens em geral
Descri¢cao dos elementos:

e Fechaduras: elemento responsavel pelo travamento da porta e,
portanto, pela seguranca interna do ambiente.

* Dobradigas: sdo elementos que permitem a movimentagao rotativa
da porta.

Cuidados de Uso: promover o uso adequado e evitar esforcos
desnecessarios.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado geral das pegas;

e Verificar existéncia de pecas danificadas ou com problemas de
funcionamento.

Periodicidade: a cada 4 meses.

Manutenc¢ao Corretiva:

* Recuperacdo de metais: lixar a pega, limpar tirando todo residuo
solido da superficie, aplicar zarcdo ou outros produtos convertedores de

ferrugem;
e Corrigir os problemas detectados, quando possivel ou substituir as

pegas.

1.8. IMPERMEABILIZAGAO

Descri¢ao do elemento: processo para impedir a penetracdo de liquidos
em uma superficie através de aplicacdo de produtos quimicos.



AABB &ncovosrusi

A1y

~:t o  Cuidados de Uso: ndo permitir qualquer fixacdo na superficie
‘ impermeabilizada; manter os ralos sempre
limpos nas areas descobertas; ndo permitir N \
que introduzam objetos de qualquer espécie
nas juntas de dilatagao;

. No caso de jardins e floreiras, nio
utilizar plantas de grande porte ou com raizes que
possam, no decorrer do tempo, prejudicar o
sistema de impermeabilizacdo; o nivel de terra
nao devera ultrapassar a altura determinada em
projeto, que deve ser de 10 a 20cm abaixo do nivel do
encerramento da impermeabilizagdo; utilizar somente
solos permeaveis e adequados a boa drenagem.

Manutencao Preventiva:

e Verificar caimentos;

e Verificar infiltracdes;

* Inspecionar o rejunte e vedac¢des de mastique dos pisos, paredes,
ralos e pecas sanitarias;

e Cuidado com produto utilizado na limpeza da dreaimpermeabilizada.
Este ndo deve conter componentes agressivos ao material aplicado
no rejunte;

* Inspecionar periodicamente a camada drenante do jardim,
verificando se ndo ha obstru¢do na tubulagdo e entupimento dos
ralos;

e No caso da lavagem da caixa d'agua, ndo utilizar maquinas de alta
pressdo, pois podem danificar a protecdo mecanica. E recomendavel
que essa lavagem seja feita por empresa especializada;

e Verificar calhas e rufos;

e Para as juntas de dilatacdo é preciso cuidado, principalmente,
com o produto utilizado na limpeza da area. Ele ndo deve conter
componentes agressivos ao material aplicado na junta.

Periodicidade: a cada 1 ano ou antes do periodo da chuva.
Manutencao Corretiva:

e Para manutencdo da impermeabilizacdo é preciso que a area seja
isolada, de forma a oferecer garantia de execug¢do. O trabalho exige
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que se quebre o revestimento do piso para chegar na camada de
impermeabiliza¢do, onde, muitas vezes se detecta o ponto falho —
em outras, serd necessario fazer pesquisa, removendo tudo;

* Recomenda-se retirada de todo o revestimento, limpeza da area a
ser tratada; verificagdo dos caimentos, das argamassas da base e das
furagdes, e refazer por completo a impermeabilizacao;

* 1. Prepare o substrato garantindo que esteja seco e livre de qualquer
contaminacdo ou qualquer revestimento que possa prejudicar a
aderéncia do produto. Remova qualquer parte de concreto fraco e
repare qualquer defeito da superficie;

e 2.lmprime o substrato aplicando uma demao de Sikalastic, ou outro
produto similar, aguarde a secagem durante aproximadamente 2
horas; Misture o produto durante 1 minuto a fim de obter uma mistura
homogénea evitando a misturar excessivamente com a finalidade de
minimizar a formagao de bolhas de ar;

* 3e4. Espalhe o produto utilizando um rolo resistente ou uma trincha.

g O servigo de manutenc¢ao da impermeabilizagdo, de preferéncia, devera

ser realizado por profissional ou empresa especializada.

\ly

~c  Nao é recomendavel a utilizacdo de qualquer maquina de alta pressao
‘ para limpeza da edificagdo. Ela pode danificar rejuntamentos e outros
materiais de prote¢do, e acabar prejudicando a impermeabilizagdo.

O2 ELETRICA/LOGICA

2.1. INSTALACOES ELETRICAS

realizados por profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante

g Os servigos de manutencao de instalagdes elétricas, de preferéncia, serdo
do equipamento.
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2.1.1. Entrada de Energia

Descricao do elemento: ligagdo da unidade a rede elétrica, composta
basicamente por caixa de medidor (reldgio), tubos (eletrodutos), fios e
disjuntor.

Cuidados de Uso: sempre que se fizer necessario qualquer analise ou
manutencao da entrada de energia, utilizar equipamento de protecao e
procedimentos de seguranca.

Manutencao Preventiva:

e Conferirofuncionamento dos medidores eletromecanico/eletronico,
relatando irregularidade;

e Verificar a ocorréncia de violagdes ou danos na caixa de medicao,
relatando quando for o caso;

e Conferir as leituras dos medidores através de instrumentos
analisador/registrador, apresentando relatdrio conclusivo.
Periodicidade: uma vez por ano.

Manutenc¢ao Corretiva:

e Devera serverificada a realizagdo de procedimentos de manutencdo
pela equipe técnica da concessionaria local.

2.1.2. Ramais de Entrada

Descricao do elemento: conjunto de condutores e
acessorios instalados pelo consumidor entre o
ponto de energia e a medicao.

Cuidados de Uso: nao devem cruzar com

condutores de outras unidades consumidoras;

utilizar  equipamento  de  protecao e
procedimentos de seguranga para qualquer
atividade em contato com os ramais de entrada.



Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar a integridade do isolamento dos cabos de entrada/saida de
ramal de entrada;

e Verificar o estado dos isoladores do ramal aéreo, substituindo-os
quando necessario;

* Inspecionar as caixas de passagem, efetuando a limpeza e retirada
de materiais estranhos;

e Medir e registrar a resisténcia de isolamento nos cabos e
componentes.

Periodicidade: uma vez por ano.
Manutencao Corretiva:

* Qualquer manuten¢do a ser realizada nos ramais de entrada
devera obedecer as especificagdes técnicas da concessionaria, devendo
ser realizado qualquer servico de manutencdo ou instalagcdao pelos
funcionarios da concessionaria local. Portanto, apenas verificar a
realizacdo de procedimentos de manuten¢do pela equipe técnica da
concessionaria local.

2.1.3. Disjuntores

Descricao do elemento: sdo os dispositivos destinados a proteger os
circuitos contra as correntes de sobrecarga.

Cuidados de Uso: identificagdo do disjuntor com tipo e modelo, tensao
nominal (V), corrente nominal (A), nome do circuito e outras informagdes
necessarias; atender ao dimensionamento de carga especificada em
projeto, sem sobrecarga.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Limpeza dos contatos;
e Reaperto de parafusos de ligacdo.

Periodicidade: a cada 4 meses.
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Manutenc¢ao Corretiva:

e Para qualquer manuten¢do no sistema elétrico deve-se certificar
que a chave geral de abastecimento de energia elétrica esteja desligada
e sinalizada para nao religagao;

e Efetuaralimpeza dos contatos com produtos adequados e reapertar
as conexoes.

2.1.4. Quadro Elétrico

Descri¢ao do elemento: é o quadro, painel ou caixa modular, destinada a
instalagdo dos componentes de prote¢ao dos ramais alimentadores dos
centros de medicdo.

Cuidados de Uso: sempre que se fizer necessario qualquer analise ou
manutencao da entrada de energia utilizar equipamento de prote¢do e
procedimentos de seguranca.

Manutencao Preventiva:

* Verificarapresenca de aquecimento nos disjuntores, com a utilizacdo
de termometro infravermelho, procedendo a sua substitui¢do no caso de
verificacdo de aquecimento anormal, fissuras no corpo isolante, danos de
qualquer natureza ou que se apresentarem em fim de vida Util;

e Verificar a temperatura com termdémetro infravermelho nas
conexdes dos disjuntores com os barramentos/fios/cabos, promovendo
os reapertos, a eliminacdo de focos de corrosdo e instalando, se
necessario, terminais apropriados;

e Verificar o uso inadequado de disjuntores unipolares em circuitos
polifasicos, procedendo a troca quando for o caso;

e Verificar os contatos dos disjuntores;

e Verificar os cabos na saida dos disjuntores evitando pontos de
resisténcia elevada;

*  Averiguar o estado geral dos barramentos e isoladores, executando
os reapertos, limpeza, retoques de pintura, tratamentos anticorrosivos e/
ou substituicoes;

e Verificar o balanceamento das cargas entre as fases com uso de
instrumentacdo apropriada, efetuando os ajustamentos necessarios
para o perfeito equilibrio;



e Verificar a ocorréncia de danos no isolamento de cabos/fios, curto-
circuito ou correntes de fuga para a carcaga, promovendo as devidas
corregoes;

e Verificar aidentificagdo dos circuitos;

e Verificar a correta fixacdo dos espelhos, colocando os elementos
porventura faltantes (parafusos, garras, etc.);

e Examinarasbaseseelementosfusiveis(quandohouver), substituindo
os componentes danificados ou queimados;

e Testar o funcionamento das chaves seccionadoras e reversoras
(quando houver), procedendo a limpeza dos contatos, lubrificagdo,
reapertos, e reparos e substituicdes que se fizerem necessarias;

e Verificar e corrigir vibragdes ou ruidos anormais;

e Verificar se as ligagdes elétricas estao de acordo com o diagrama de
montagem e providenciar se necessario, as corre¢des devidas;

e Verificar a continuidade do aterramento e, caso necessario, corrigir;
e Verificar a resisténcia do aterramento com base nos limites
normatizados.

~t  Nao utilizar  extensdes, remendos e \
‘ improvisagbes nas instalagdes elétricas, \_
“gambiarras”.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Manutencao Corretiva:

e Medir as correntes dos circuitos sob carga e
verificar se estdo compativeis com a capacidade nominal
dos fios/cabos/barramentos e disjuntores, conforme
recomendagdes ABNT, relatando, se for o caso, a
necessidade de redimensionamentos;

e Conferir e completar, quando for o caso, a identificacdo
dos circuitos com anilhas efou etiquetas, de acordo com o padrao
existente;

e Medir com instrumento adequado o isolamento entre as fases nos
cabos entrada/saida e a massa, e de resisténcia de contato nos quadros
elétricos existentes, fornecendo relatorio;

e Medir e registrar as correntes e tensoes dos circuitos sob carga;

e Conferirecompletar, quando necessario, aidentificacdo dos quadros,
as posicoes dos dispositivos de reversao, comando, sinalizacao, etc., com
plaquetas acrilicas, conforme conveng¢do adotada em cada caso;
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e Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores, barramentos,
seccionadores, contatores, etc.;
e Limpeza externa e interna do quadro.

2.1.5. Sistemas de lluminacao
2.1.5.1. Luminarias para lampadas fluorescentes

Descricao do elemento: ¢é uma lumindria apropriada para o encaixe
de lampadas fluorescentes. Geralmente esses equipamentos sdo mais
eficientes quando possuem corpo refletor em chapa de aco e aletas
também reflexivas, para que a luminosidade possa ter o maximo de
aproveitamento possivel.

Cuidados de Uso: limpar regularmente.

Manutencao Preventiva:

* Inspecdo e limpeza geral;

e Verificar estado de conservacao dos elementos;

e Verificar elementos danificados, deteriorados ou faltantes;

e Verificar fixagao da luminaria e seus componentes;

e Verificar a ocorréncia de subtensdes ou sobretensdes nos terminais.

Periodicidade: a cada 4 meses.
Manutencao Corretiva:

e Executar reparos, se necessario substituir pecas avariadas (reatores,
soquetes, vidro de protecao e outros);

e Ajuste e reaperto de componentes da luminaria;

e Efetuar medi¢do do nivel de iluminacdo e relatar, quando for o caso,
alternativas para o melhoramento;

e Limpezainterna e externa de luminarias.

Dar prioridade para uso de lampadas LED como forma de economizar
energia.

wqy



2.1.5.2. lluminag¢ao de Emergéncia

Descri¢ao do elemento:
iluminagdo que deve clarear
areas escuras de passagens,
horizontais e verticais, incluindo
areas de trabalho e dreas técnicas
de controle de restabelecimento
de servicos essenciais e normais,
na falta de iluminacao normal. A
intensidade da iluminacdo deve ser
suficiente para evitar acidentes e
garantir a evacuagao das pessoas,
levando em conta a possivel
penetracdo de fumaca nas areas.
Cuidados de Uso: a sua manutencdo deve ser realizada por técnicos
especificos; seus comandos nao devem ser instalados em local acessivel
ao publico.

Manutencao Preventiva:

e Testar o funcionamento através de auto testes do equipamento ou
simulando uma falta de energia elétrica, corrigindo eventuais problemas;
e Verificar a existéncia de lampadas, reatores e dispositivos de partida
queimados ou avariados, substituindo quando for o caso;

e Corrigir problemas de mau contato entre a lampada e o soquete;

e Efetuar a limpeza geral do corpo da luminaria (refletor, difusor,
compartimentos, etc.) e de seus componentes, com o equipamento
desligado, usando de substancia neutra e produto apropriado p/ contatos
elétricos (spray);

e Verificar a fixagdo de todo o conjunto do sistema, efetuando os
refor¢os e reapertos necessarios;

e Verificar a ocorréncia de quebras, rachaduras, estufamentos e/ou
vazamentos nos acumuladores, substituindo, quando for o caso;

e Mediratensao de flutuagdo em todos os elementos;

e Reapertar as conexoes e 0s terminais.

Periodicidade: a cada 6 meses (Obedecer instru¢des do fabricante).
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Manutenc¢ao Corretiva:

e Substituir a luminaria caso seja necessario.

2.1.5.3. Lampadas Fluorescentes Tubulares

Descricao do elemento:
ao contrario das lampadas
de filamento, as lampadas
fluorescentes possuem grande
eficiéncia por emitir mais energia
eletromagnética em forma de luz
do que calor.

Cuidados de Uso: nao segure
na lampada de vidro para girar a
tampa plastica;

Manutencao Preventiva:

* Inspecdo e substituicdo das lampadas queimadas;
e Retirar po e sujeira das lampadas.

Periodicidade: A cada 6 meses (Verificarvida Util descrita pelo fabricante).
Manutencao Corretiva:
e Substituicdo das lampadas queimadas.

2.1.5.4. Lampadas Fluorescentes Compactas/
Eletronicas

Descricao dos elementos: sdo de alta tecnologia, funcional e econémica.
Elas tém aplicagdes comerciais, industriais e residéncias, e disponiveis
em varios formatos e poténcias, com design moderno e compacto. A vida
Util € em média de 6.000h a 15.000 horas.

Cuidados de Uso: ndo segure na lampada de vidro para girar a tampa
plastica.



Manutenc¢ao Preventiva:

* Inspecdo e substituicdo das
ldmpadas queimadas;

e Retirar pd e sujeira das
[dmpadas.

Periodicidade: A cada 6 meses
(Verificar vida Util descrita pelo

fabricante). @ E
Manutenc¢ao Corretiva: @

e Substituicdo das lampadas
queimadas.

2.1.5.5. Lampadas de LED

Descricdo elemento: LED (Light
Emitting Diode ou Diodo Emissor
de Luz) é um dispositivo que
transforma energia elétrica em
luz. Com a combinagdo das luzes
de LED verde, vermelha e azul
é obtida uma luz branca, uma
fonte de energia mais eficiente e
sustentavel.

Cuidados de Uso: ndo segure
na lampada de vidro para girar a
tampa plastica.

Manutencao Preventiva:

* Inspecdo e substituicdo das lampadas queimadas;
e Retirar po e sujeira das lampadas.

Periodicidade: A cada 6 meses (Verificarvida util descrita pelo fabricante).
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Manutenc¢ao Corretiva:

e Substituicdo das lampadas queimadas.
2.1.5.6. Soquetes e Bocais

Descri¢cao elemento: sdo elementos de encaixe, conexao e vedacao.

Cuidados de Uso: utilizar equipamento de protecao e procedimentos de
seguranca.

Manutencao Preventiva:

e Verificar elementos

danificados.
Periodicidade: de acordo com \
especificagdes do fabricante. T

Manutencao Corretiva:

e Desligue odisjuntorespecifico;

com auxilio de uma chave Philips,

solte o parafuso que prende o bocal, solte os dos fios do antigo bocal;
prenda os fios aos parafusos do novo bocal; prenda o bocal ao teto;
coloque a lampada, rode-a no sentido horario; religue o disjuntor.

2.1.5.7. Reatores Diversos

Descricao do elemento: é um
equipamento auxiliar, ligado entre
a rede e a lampada de descarga,
com a finalidade de limitar sua
corrente quando se aplica tensao,
caso contrario, as ldampadas se
destruiriam  rapidamente. As
caracteristicas do reator devem
ser adequadas aos requisitos da
[dmpada.




Cuidados de Uso: oscilagdes e queda de energia constante provocam a
queima de reatores.

2.1.6. Pontos de For¢a

2.1.6.1. Tomadas de Uso Comum

Descricao do elemento:
sao tomadas de forca |
para eletrodomésticos, \

eletroeletronicos ou equipamentos ‘
moveis de baixo consumo, |
tais como luminarias de mesa,

liquidificadores, furadeiras, E}
televisores, geladeiras, aparelhos

de som, etc.

Cuidados de Uso: evitar contato ‘
direto com umidade; ndo encostar —
moveis e equipamentos nos

pontos; verificar a carga elétrica do
equipamento a ser ligado.

Manutencgao Preventiva:

* Inspecdo e execu¢do dos reparos necessarios;

e Verificar concordancia dos polos das tomadas (fase, neutro e terra);
* Reapertar carcagas, tampas e blocos de tomadas;

e Verificar sobrecarga no circuito.

Periodicidade: a cada 4 meses.

Manutencao Corretiva:

e Fazer medicao da carga do circuito;
e Substituir pegas danificadas.
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2.1.7. Infraestrutura Elétrica

2.1.7.1. Cabos e Fios

Descri¢cao dos elementos:
e (Cabos: Um cabo condutor é formado por varios fios condutores,
entrelacados uns nos outros. Sdo flexiveis e suportam muitas dobragens
sem nunca se quebrarem. Sdo por isso utilizados na ligagdo entre duas
partes de um circuito que podem mudar de posicdo e que estdo, por isso,
submetidos a esforcos de dobragem.
*  Fios: Um fio condutor é formado por um sé fio, com uma seccdo
muito pequena em relagdo ao comprimento que tem. Devido a sua
rigidez é mais facil de partir se for dobrado algumas vezes por isso sé
sdo utilizados em situagdes em que ndo vao ser submetidos a dobragens.

Cuidados de Uso: uso de bitolas de acordo com carga do circuito.

Manutencao Preventiva:

 Verificarnasinstalagdes a presenga de condi¢des
criticas que possam afetar as caracteristicas e
integridade dos condutores (temperatura,
umidade, meios corrosivos, etc.);
. Inspecionar as condi¢cdes gerais de
seguranca nos circuitos aéreos ou ndo tubulados;
Verificar a ocorréncia de derivagoes ou ligagdes
ndo autorizadas ou recomendadas tecnicamente nos
circuitos;
e Verificar cobertura plastica para fios expostos;
*  Inspecionar temperatura e sobrecargas;
. Medicdo da amperagem da fiagdo e verificagdo se estd
de acordo com as tabelas de amperagem maxima permitida.

Periodicidade: a cada 4 meses.
Manutencao Corretiva:

e Substituir cabos e fios danificados, nao fazer emendas;
e Eliminar presenca de umidade, equipamentos que auxiliam no



aumento de temperatura e produtos corrosivos nas proximidades de
cabos e fios;

e Eliminar ocorréncias de derivagdes ou ligagdes que ndo estavam
previsto em projeto; as mesmas podem causar sobrecarga de circuito.

2.1.7.2. Eletrodutos, Leitos, Eletrocalhas e
Perfis Metalicos

Descri¢cao dos elementos:

e Eletrodutos: sdo elementos que protegem os condutores elétricos
contra certas influéncias externas, como por exemplo choques
mecanicos, agentes quimicos, etc. Podem também, em alguns casos,
proteger o meio ambiente contra perigos de incéndio e de explosao,
resultantes de faltas envolvendo condutores e, até mesmo, servir como
condutor de protecdo.

e Leitos: O sistema de leito sanitario/aramado sdo destinados a
conducdo de fios e cabos, em instalagbes aéreas aparentes, sobre o
forro ou sobre piso elevado. O leito tem como vantagem a capacidade
que ele garante a refrigeracdao dos cabos, sendo leve para manutencao
e instalagdo.

e Eletrocalhas: é um sistema capaz de garantir a refrigeracdo dos
cabos, o que evita o0 acumulo de impurezas na sua base. As eletrocalhas
formam um sistema condutor para distribuicdo de fios e cabos, muito
utilizado em instalacdes aéreas, aparentes, sobre o forro ou sobre
piso elevado. Oferece ainda facil acesso a rede elétrica e dados, para
manutengao e ampliacdo.

*  Perfis metdlicos: sao elementos utilizado na conduc¢do de fios e
cabos, sustentagao de luminarias e também na sua auto sustentagdo, por

ser aparente.

Cuidados de Uso: evitar contato direto com umidade; ndo encostar
maoveis e equipamentos nos elementos condutores.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Eliminar pontos de infiltragdo nas tubulagdes através da vedacdo
dos trechos com o uso de massa apropriada para calafetacao;
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e Efetuar a secagem, se necessario, com
uso de aparelhagem apropriada;

e Limpar as eletrocalhas e canaletas
abertas (leitos suspensos, embutidos no
piso e prumadas) com jateamento de ar
comprimido;

e Inspecionar as tubulagbes aparentes
(eletrodutos, eletrocalhas, canaletas, etc.)
efetuando reaperto/reforco das conexdes/jun¢des
(caixas, luvas, buchas, etc.) e dos elementos de
fixacdo (abragadeiras, vergalhdes, garras, etc.),
substituindo, quando necessario, as pegas
danificadas;

e Eliminar focos de corrosdo em tubulagdes
aparentes e/ou caixas com tratamentos adequados (lixamento, aplicagdo
de produtos anticorrosivos, pintura, etc.);

e Corrigir pontos de conexdo na tubulacdo que apresentam riscos
para a seguranga das instalagdes, efetuando a troca da(s) peca(s) e/
ou modificando sua(s) ligacdo (0es) com uso de material adequado
(cavaletes, boxes, luvas, prensa cabos, etc.).

Periodicidade: a cada 6 meses.

2.1.7.3. Caixas de Embutir e Sobrepor em A¢o
ou Aluminio

Descricao elemento: sdo caixas de encaixe, de modo que ndo fiquem
totalmente expostas ao meio. Podem ser embutidas na parede, em

armarios, ou em algum outro elemento.

Cuidados de Uso: evitar contato direto com umidade; ndao encostar
maoveis e equipamentos nas caixas.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado de conservagao das caixas;
e Verificar ajustes e alinhamentos das caixas.

Periodicidade: a cada 6 meses.



Manutenc¢ao Corretiva:
e (Caixas danificadas: substituicdo por caixas novas com as mesmas
caracteristicas da anterior;
e Ajustar e alinhar caixas.
2.2. LbGica

Descri¢ao elemento: aspectos de prote¢do de informacoes e dados.

Cuidados de Uso: evitar contato direto com umidade; ndo encostar
moveis e equipamentos nos pontos.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado de conservagao de tomadas e cabos;

e Verificar estado de conservagao de racks e armarios;

e Revisar os componentes dos racks e armarios;

e Verificar a fixagdo de tubos e caixas;

e  Realizar testes de conectividade dos pontos.

Periodicidade: a cada 4 meses.

Manutencgao Corretiva:

* Instalacao, substituicdo e remanejamento de tomadas, cabos, tubos,

caixas, calhas blocos e canaletas quando defeituosos, na necessidade de
remanejamento ou para instalagdo de novos equipamentos.

2.3. SISTEMAS DE COMUNICAGCAO
2.3.1. Sistema Telef6nico

Descricao elemento: sistema que permite a comunicacdo de dois
assinantes, através do telefone.

Manutencao Preventiva:

e Execucdo dos servicos necessarios para manter o equipamento
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funcionando em condi¢des normais, tendo como objetivo diminuir as
possibilidades de paralisagdo, compreendendo: manuten¢do do bom
estado de conservagao, substituicdo de componentes que comprometam
o bom funcionamento, limpeza, testes, inspe¢des, ajustes e instalagdo e
outras a¢des que garantam a operacionalidade dos equipamentos.

Periodicidade: a cada 6 meses.
Manutenc¢ao Corretiva:

e Execucdo dos servicos de reparos para eliminar todos os defeitos
detectados nos equipamentos através do diagndstico do defeito
apresentado, bem como, correcdo de anormalidades, testes e calibragoes
necessarias para o retorno as condi¢des normais de funcionamento.

2.4. SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS (SPDA)

Descricao elemento: sistema de protecao contra descargas atmosféricas
(pararaios).

Cuidados de Uso: para o pleno funcionamento de um sistema de
para-raios é essencial que os componentes constituintes do mesmo se
encontrem em perfeitas condicdes, nomeadamente os condutores de
baixada, o ligador amovivel, a protecdo mecanica e a sua ligacdo a terra.

Manutencao Preventiva:

e Verificagdo que todos os componentes do sistema cumprem norma
NP4426;

* Inspegdo visual que verifica se alguma extensdo ou modificagdo
da estrutura protegida necessita ou ndo da instalacdo de disposi¢des
complementares de protecao;

e Verificar continuidade elétrica dos condutores;

e Verificar se a fixacdo dos diferentes componentes e as prote¢oes
mecanicas estdo em bom estado e se nenhuma parte esta afetada por
COrrosao;

e Verificar se as distancias de seguranca sao respeitadas e as unides
equipotenciais sao suficientes e estdo em bom estado;



e  Verificar ainda a continuidade elétrica dos condutores ndo visiveis e
a resisténcia das ligagdes a terra.

Periodicidade: inspecao visual a cada 1 ano e inspe¢do completa a cada
3 anos. A sua verificagdo devera ser antecipada sempre que se verifique
um impacto de raio. Este registo pode ser observado no contador de
descargas.

Manutenc¢ao Corretiva:

e Limpar e/ou remover eventuais corrosoes, substituir componentes
com corrosdo, e aplicar um produto para inibir a presenca de oxigénio
para minimizar novas corrosoes;

e Apertar parafusos e conexdes que estiverem frouxas;
e Revisardispositivos de fixagao e reapertar se necessario, ou substituir
o u efetuar nova fixagdo. O que mais se fizer necessario, conforme
constatado;

Havendo necessidade de melhorias, deve-se
aproveitar para retirar os para raios radioativos
e encaminha-los para o depodsito de rejeitos
radioativos do CNEN, seguindo as normas para o

transporte de materiais radioativos, sob o ponto

Tal inspe¢ao deve ser feita por um profissional/
empresa legalmente habilitado pelo CREA e a
inspecdo deve comprovar que as instalagdes

estao em conformidade com a norma brasileira
NBR 5419 de 2015.

03 MANUTENCAO INCENDIO
3.1. EXTINTORES DE DI6XIDO DE CARBONO

Descricao elemento: é um equipamento que ajuda no combate de
pequenos focos de incéndio. Indicado para incéndios de classe C
(equipamento elétrico energizado), por ndo ser condutor de eletricidade.
Pode ser usado também em incéndios de classes A e B.
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Cuidados de Uso: os servicos de inspecao, manutengdo e recarga de
extintores de incéndio deverdo ser realizados de conformidade com a
Norma NBR 12962.

Indicado para combater incéndios com presenca de elementos: liquidos
e gases inflamaveis (gasolina, querosene, alcool, tintas, solventes, gas
liquefeito de petrdleo e outros); materiais e equipamentos elétricos
energizados (Quadros de energia, motores elétricos, equipamentos de
som e outros).

Manutenc¢ao Preventiva:

e Limpeza dos componentes aparentes;

* Reaperto de componentes roscados que ndo estejam submetidos a
pressao;

e Colocagdo do quadro de instrucao;

e  Substituicdo ou colocacdo de componentes que ndo estejam
submetidos a pressdo por componentes originais;

e Conferencia por pesagem da carga de cilindro carregado com
didxido de carbono;

e Verificagdo da carga e recarga (data de validade);

e Controle de rosca visual, sendo rejeitadas as que apresentarem:
crista danificada, falhas de filetes, francos desgastados;

e Verificacdo da existéncia de danos ou corrosao;

e Verificacdo da existéncia de vazamento;

e Verificagdo da existéncia do lacre.

Periodicidade: a cada 6 meses.
Manutencao Corretiva:

e Desmontagem completa do extintor; verificacdo da carga; no ato da
recarga deve ser atendida a taxa de enchimento do cilindro, conforme o
tipo de carga definido na NBR 11716;

e Limpeza de todos os componentes; controle de roscas; verificacdo
das partes internas e externas, quanto a existéncia de danos ou corrosao;
substituicdo de componentes, quando necessaria, por outros originais;

* Regulagem das valvulas de alivio efou requladoras de pressao,
quando houver; ensaio de indicador de pressdo, conforme a Norma NBR
9654;

* Fixacdo dos componentes roscados com torque recomendado pelo
fabricante, quando aplicavel;



e  Pintura conforme o padrao estabelecido na Norma NBR 7195;

e Verificagdo da existéncia de vazamento; colocagdo do lacre,
identificando o executor;

e Colocagdo do quadro de instrucdes, sinalizacdo de piso e parede,
quando necessario;

*  Procedimentos de manutencao deverao ser realizados por empresas
especializadas.

3.2. HIDRANTES

Descricdo elemento: é um terminal hidraulico com registro, dotado
de mangueira e esguicho; localizado normalmente nas paredes dos
corredores das edificacdes. Também é um equipamento de seqguranca
de rua usado como fonte de dgua para ajudar no combate a grandes
incéndios.

Cuidados de Uso: jamais utilize os hidrantes para qualquer finalidade
que ndo seja o combate ao incéndio.

Manutencao Preventiva:

e Verificar normalidade do abastecimento d’agua do sistema e da
possivel existéncia de valvulas fechadas ou obstrucdes na tubulacdo de
fornecimento;

e Fazempartedamanutencaodehidrante osseguintesprocedimentos:
reparos em valvulas, limpeza de registro, eliminacdo de possiveis
vazamentos na tubulacdo, testes hidrostaticos nas mangueiras para
certificar que ndo ha furos, troca de caixas de hidrante e seus acessorios.

Periodicidade: a cada 6 meses.
Manutencao Corretiva:

e (Caso haja algum dano grave, a manutencdo de hidrante prevé a
substituicao total ou parcial do equipamento;

e Faz parte ainda da manutencao de hidrante cuidar do entorno do
abrigo. Por exemplo, é exigido pela norma regulatéria que o hidrante
seja demarcado no solo com pintura de quadrado de 1m de lado sendo
15 cm uma moldura amarela e a parte interna em vermelho. Faz parte
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também da manutencdo de hidrante, a substituicao dos abrigos, troca de
sinalizagdes e verificagdo do bom funcionamento de todos os acessorios.

Tratando-se de um \ \
A sistema de seguranga,

com riscos de vida e __—

de bens materiais, a

verificagao e testes de perfeito

funcionamento o sistema

de deteccio e alarme de
incéndio deverao ser

realizados com a supervisao
das dreas responsaveis pela
seguranca da edificagao.

3.3. SPRINKLERS

Descricdo elemento: Os chuveiros automaticos sdo dispositivos
com elemento termo sensivel projetados para serem acionados em
temperaturas pré-determinadas, langando automaticamente agua sob
a forma de aspersdo sobre determinada drea, com vazdo e pressao
especificados, para controlar ou extinguir um foco de incéndio.

Cuidados de Uso: situagdes que podem ameagar o funcionamento do
sprinkler:

e Ossprinklers terem sido pintados ou danificados durante operagdes
de remodelacdo do edificio;

e Aexisténcia de objetos a obstruir os sprinklers;

e Avalvula dos sistemas de alimentacdo estar fechadsa;

e Ossistemas de pressurizacdo estarem avariados ou fora de servico;
e Areserva de dgua ndo estar dimensionada para o espago a proteger.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar normalidade do abastecimento d’agua do sistema e da
possivel existéncia de valvulas fechadas ou obstru¢oes na tubulacdo de
fornecimento;

e Verificar os dispositivos (ampola ou resisténcia térmica) que ativam
os sprinklers quando a temperatura atinge os valores pré-definidos.

e Verificar se ha sinais de dano, corrosao ou dep0sito;

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGAO



e Examinar os sprinklers para detectar a ocorréncia de vazamentos;

e  Monitorar as tubulagdes do sistema de protecdao contra incéndio,
incluindo a analise da qualidade da dgua, bem como a analise da agua
em diversos pontos do Sistema. De preferéncia examinar a presenca de
nddulos e bactérias através da analise de amostras, com a retirada de
secgOes das tubulagdes.

Periodicidade: a cada 6 meses e a cada 5 anos € necessario realizar
inspecdo interna completa.

Manutencao Corretiva:

e Realizar a inspegdo e limpeza
dos bicos de sprinkler. Inspecionar
e limpar, quando necessario, a
caixa d'agua reservada ao sistema.
Testar escoamento de eventuais
incrustagoes e detritos aderidos as
paredes internas da tubulagao;

e Lavagemdosistema (flushing);
e Limpeza do sistema por
métodos mecanico ou quimico.

Tubulagao de sprinkler corroida

O[|. CLIMATIZA(;AO
4.1. AR CONDICIONADO TIPO SPLIT

Descricao elemento: ¢é o
equipamento originado do sistema
do ar condicionado de janela e |
divido em dois equipamentos. T = —
Sendo assim, o Split & composto
por duas unidades: a que fica no
ambiente interno (evaporadora) e a
outra que fica no ambiente externo
(condensadora). Estas duas partes
entdo unidas por tubulagdes de
cobre onde acontece a passagem
do gas refrigerante e do dreno.

- E==n)
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O dreno é necessario para que aconteca o escoamento da agua da
evaporadora, que ocorre devido a condensagdo da umidade do ambiente
interno.

Cuidados de Uso: nao obstruir ou tampar a grelha de ventilagdo do ar
condicionado; instalagdo em local adequado; instalacdo de tubo de
drenagem; verificar instalagdo elétrica; verificar abertura de portas e
janelas que causam a dissipacao do ar e 0 aumento da temperatura.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificacdo da existéncia do acumulo de sujeira e corrosao;

e Verificagdo do correto funcionamento, nivel de ruido e
direcionamento de ar;

e Verificacdo do fluxo de ar/liquido;

e Purgacdo do ar do lado do liquido;

e Verificacdo do funcionamento do dreno e sifdo de agua;

e Limpezadoladodo ar;

e Verificar se existe bloqueio da entrada e saida de ar.

Periodicidade: a cada 3 meses.
Manutenc¢ao Corretiva:

e Comando: Ndo utilizar dgua ou qualquer tipo de produto. Limpar
apenas com um pano seco;

* Nivel de ruido (Ventiladores, compressores, gabinete): Inspecdo
presencial; a cada uma semang;

» Diferencial de temperatura insuflacdo/ retorno adequada: medicdo
com termometro no difusor e no retorno da maquing;

*  Gabinete da evaporadora: inspegdo visual; a cada uma semang;

e Aletas de direcionamento de ar (Estado, funcionamento): Inspecdo
visual através de acionamento na propria maquina; a cada uma semang;
*  Gabinete da evaporadora (Limpeza): limpeza mecanica a cada més;
e Unidade Interior: limpar o ar-condicionado utilizando um pano
macio e seco. Caso haja manchas que ndo saiam com o pano seco, utilizar
detergente neutro diluido com agua. Retire a agua do pano antes de
limpar, em seguida retire completamente o detergente;

e Limpeza do filtro: abara a grelha da grade de entrada puxando-a
para cima; remoca o filtro puxando-o cuidadosamente até estar liberto
e retire o filtro para baixa; com auxilio de um aspirador de po; recoloque



o filtro corretamente atentando-se para a indicacdo de “frente”; em
sequida feche a grelha de entrada;

e Placas receptoras e LEDS e botdes (Estado de conservacao e
funcionamento): Inspec¢do visual através de acionamento na prdpria
maquina;

e Identificagdo dos equipamentos legiveis (N° de série, modelo e
capacidade): Inspecdo visual a cada més;

e Serpentina evaporadora (estado, limpeza): limpeza mecanica; caso
necessario limpeza com jato de ar (ou aspiragao);

* Bandeja de condensado (estado, limpeza, auséncia de vazamentos):
limpeza mecanica; Verificagdo do estado de conservacdo, verificar
presenga de corrosao, em caso positivo, necessario retirada dos pontos
de ferrugem e impermeabilizagdo da mesma; trimestral;

e Dreno (estado, funcionamento, limpeza): teste de obstru¢do do
dreno com inser¢ao de agua; limpeza mecanica; trimestral;

e Suporte/Fixacdo da evaporadora e condensador: inspecdo visual;
verificagdo do estado de conservacao, verificar presenga de corrosdo, em
caso positivo, necessario retirada dos pontos de ferrugem e retoque na
pintura da mesma; mensal;

e Serpentina condensadora: limpeza com jato de 4agua, no
procedimento é necessario ressaltar a obrigatoriedade do isolamento do
compressor e demais componentes elétricos; trimestral;

e Circuito frigorifico: inspecdao visual, verificar se a maquina esta
funcionando normalmente, verificar possiveis pontos de congelamento
na linha frigorigena; medicdo de pressdao com do fluido refrigerante;
inspecdo visual deve ser mensal, medi¢des semestral;

e Compressor (es): inspecao visual; verificar se a maquina estd
funcionando normalmente; verificar ruido anormal do compressor;
verificar vazamento de oleo; verificar amperagem do compressor
(necessario instrumento proprio: Amperimetro); inspecoes visuais devem
ser mensal, medi¢oes semestral;

e Disjuntor (Adequagao, Funcionamento): teste de funcionamento do
disjuntor (S¢ liga e Desliga); verificacdao de passagem de corrente com
chave teste; semestral;

e Corrente elétrica (compatibilidade com corrente de placa): medicdo
de corrente elétricade entrada damaquina; medicdo datensdode entrada
da maquina; comparar medi¢des com o recomendado pelo fabricante;
necessario instrumento proprio: alicate Amperimetro; semestral;

e Terminais e cabos elétricos (estado, fixagdo, temperatura): inspecdo
visual; verificar folga e se necessario reaperto dos terminais; isolamento
dos cabos e terminais; mensal.
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Os servicos de manutencio de instalagdes mecanicas e de utilidades, de
preferéncia, serdo realizados por profissional ou empresa especializada,
ou pelo fabricante do equipamento.

Consultar a Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR
14679: 2012, que dispde sobre Sistemas de condicionamento de ar e
ventilacdo — Execugdo de servigos de higienizagéo.

A =

4.2. AR CONDICIONADO DE JANELA (A.C.J.)

Descricao elemento: s3ao os

aparelhos compactos, produto —— i
com um corpo Unico, que pode ser
instalado na parede ou na janela,
hoje estes produtos ja possuem um
baixo consumo de energia. Nao sdo
tdo silenciosos quanto a linha Split,
porém os modelos novos ja tem
um ruido menor. O evaporador e o
condensador ficam juntos dentro
do mesmo gabinete. Equipamento
com algumas restri¢cdes para instalagdo em determinados edificios ou
residéncias, como por exemplo, alteracao de fachada.

Cuidados de Uso: ndo operar o condicionador de ar sem o filtro;
instalacdo em local adequado; verificar instalagdo elétrica; verificar
abertura de portas e janelas que causam a dissipacao do ar e o aumento
da temperatura; ndo obstruir a entrada ou saida de ar do produto.

Manutencao Preventiva:

e E recomendado limpar o filtro de ar pelo menos uma vez por més,
ou apos um longo periodo de desuso. Em locais muito empoeirados
aumentar a frequéncia de limpeza. A eficiéncia do condicionador de ar
diminuise ofiltro ndo for limpo frequentemente, aumentando o consumo
de energia e o nivel de ruido do aparelho;

e Limpar o painel frontal com um pano seco e macio ou aspirador de
po. Em caso de sujeira de remocao mais dificil, usar um pano Umido e
sabdo neutro;
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e  Os trocadores de calor no interior do aparelho, devem ser limpos
a0 Menos uma vez por ano, ou com maior frequéncia em locais onde a
concentracdo de poeira for muito alta. Este servico devera ser realizado
por um profissional ou empresa especializados;

e Verificar correto funcionamento e nivel de ruido.

Periodicidade: a cada 1 més.
Manutenc¢ao Corretiva:

e Se o aparelho apresentar algum problema com relacdo ao seu
funcionamento o ideal é que seja chamada uma empresa especializada
para fazer a analise do equipamento e realizar a sua manutencao.

4.3. SISTEMA DE VENTILAGCAO E EXAUSTAO MECANICA

Descricao elemento: sistema que faz a captacao do ar externo, através
de ventiladores axiais de baixa rotacao e nivel de ruido, a sua distribuicao
ao longo do ambiente num todo, por dutos, o que lhe faz capaz de
proporcionar a renovacao do ar condicionado direcionado.

Cuidados de Uso: ndo operar o condicionador de ar sem o filtro;
Manutencao Preventiva:

e Verificar o equipamento esta operando bem e em estado normal de
funcionamento, dessa forma demanda menos energia, garantindo maior
eficiéncia;

e Realizaralimpeza com aspirador de po, sequido de pano Umido com
sabdo neutro;

e Para a limpeza profunda, contratar um técnico especializado que
faca a desmontagem do exaustor e a higienizagdo das pecas.
Periodicidade: a cada 6 meses.

4.4.VENTILADORES
Descri¢cao elemento: é um dispositivo mecanico utilizado para converter

energia mecanica de rotacao, aplicada em seus eixos, em aumento de
pressdo do ar.
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Cuidados de Uso: verificar o local

da instalacdo do ventilador, para «®

que seja garantida uma distancia /!
de seguranca entre as hélices e os I
demais elementos do entorno.

Manutencao Preventiva:

e Realizar a limpeza das pas

COM UM pano seco e macio ou

aspirador de pd. Em caso de sujeira

de remogao mais dificil, usar um pano Umido e sabdo neutro;

e Verificar se o equipamento esta funcionando corretamente;
e Verificar estado da instalacdo elétrica.

05 HIDRAULICAS E SANITARIAS

Verificagdo de vazamentos, entupimentos, reparo de
pecas, manutengao de bombas e limpeza de caixa d'agua e reservatorios.

preferéncia, serio realizados por profissional ou empresa especializada,

g Os servigos de manutengdo de instalacdes hidraulicas e sanitarias, de
ou pelo fabricante do equipamento.

5.1. RESERVATORIOS

Descri¢cao elemento: sao unidades
hidraulicas de acumulacdo e
passagem de 3agua situados em
pontos estratégicos do sistema.

Manutencao Preventiva:

e Limpeza, lavagem interna e
desinfecao;

* Inspecdo e reparos do
medidor de nivel, torneira de boia,

MANUAL DE OBRAS E MANUTENGCAO



extravasor, sistema automatico de funcionamento das bombas, registros
de valvulas de pé e de retencdo;

* Inspecdo da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso;

e Controle do nivel de dgua para verificagdo de vazamentos;

* Inspecdo das tubulagdes imersas na agua.

Periodicidade: varia de acordo com o material com que o reservatorio
foi executado.

5.2. BOMBAS HIDRAULICAS

Descri¢do elemento: sao
equipamentos rotativos utilizados
para converter energia mecanica
em energia hidraulica (vazao) em
fluidos pressurizados, podendo
aumentar sua velocidade (energia
cinética) com o objetivo de efetuar
ou manter o deslocamento de
um liquido por escoamento. As
bombas fornecem a pressdao
necessaria a um liquido para vencer
a resisténcia ao escoamento num sistema de tubagens. Deve-se lembrar
que a bomba fornece fluxo (vazao) e ndo pressao.

Manutencao Preventiva:
* Inspegao de gaxetas, mandmetros, ventilacdo do ambiente;
e Lubrificacdo de rolamentos, mancais e outros;

*  Verificagdo de funcionamento do comando automatico.

Periodicidade: a cada 1 més.

5.3. VALVULAS E CAIXAS DE DESCARGA
Descri¢cao elemento:

e Valvula de Descarga: peca de utilizacdo destinada a permitir a
descarga de agua na vazdo ideal para permitir a limpeza das bacias
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sanitarias, mediante comando manual, onde o seu fechamento é
automatico, ou seja, independe da a¢do humana.

e (Caixa de Descarga: é um reservatorio que consente acumular uma
certa quantidade de agua, que quando acionada, despeja esta agua até
0 vaso sanitario limpando-o e substituindo integralmente o conteudo
deste Ultimo. E alimentada pela rede hidrica através de uma pequena
torneira e tem uma boia interna a qual uma vez obtida a quantidade
justa, se bloqueia.

Manutencao Preventiva:
* Inspe¢do de vazamento;
* Regulagens e reparos dos elementos componentes;

e Testedevazamento nasvalvulas ou nas caixas de descarga Registros,

Periodicidade: a cada 3 meses.

Valvula de Descarga Caixa de Descarga

5.4. REGISTROS, TORNEIRAS E METAIS SANITARIOS
Descri¢ao elemento:
*  Registros hidraulicos: sdo componentes empregados nas instalagdes

de agua fria e quente dos sistemas hidraulicos prediais e sdo divididos em
trés tipos: de gaveta, pressao e esfera.
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e Torneiras: tem como funcdo permitir, regular ou reter o fluxo de
agua em uma tubagem.

e Metais Sanitarios: sdo os metais como chuveiros, torneiras e demais
acessorios como papeleiras, toalheira, etc.

Manutencao Preventiva:

* Inspecdo de funcionamento;
e Reparos de vazamento com troca de guarnicdo, aperto de gaxeta e
substitui¢do do material completo.

Periodicidade: a cada 6 meses.

5.5. TUBULACOES (TUBOS, CONEXOES, FIXACOES E
ACESSORIOS)

Descri¢ao elemento: tubulacdo é o
conjuntodedutos, tubos, conexdes,
registros, etc, interligados entre si
para proporcionar o transporte e
distribuicdo de fluidos como: agua,
esgotos, gas, etc.

Manutencao Preventiva:

* Inspecdo de corrosao;

* Inspecao de vazamento;

e Servicos de limpeza e de desobstrucao;

e Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;
* Inspecdo das unides dos tubos x conexdes.

Periodicidade: a cada 6 meses.

5.6. RALOS E APARELHOS SANITARIOS
Descri¢cao elemento:

e Ralos: tem como func¢do dirigir as aguas usadas para o sistema de
esgoto.
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e Aparelhos Sanitarios: compreende os lavatorios, cubas, vaso
sanitario e mictorios.

Manutencao Preventiva:

* Inspecao de funcionamento;
e Servicos de limpeza e de desobstrucao.

Periodicidade: a cada 3 meses.

5.7. VALVULAS REGULADORAS DE PRESSAO

Descri¢do elemento: sao
dispositivos que controlam o fluxo
de um liquido ou de um gas e
automaticamente regulam o fluxo
de uma vez até que um nivel de
pressao determinado seja atingido.

Manutencao Preventiva:

* Inspegao de funcionamento;
*  Reparos necessarios.

Periodicidade: a cada 6 meses.

5.8. TANQUES HIDROPNEUMATICOS E ACESSORIOS

Descricdo elemento: utilizados normalmente para protecdo de golpes
de ariete em tubulag¢des hidraulicas decorrentes da variagdo de vazao,
causada por inUmeras situa¢des que se imponha ao sentido do fluxo de
liquidos. Os tanques hidropneumaticos atuam como amortecedores de
golpes que podem ocorrer devido ao fechamento ou abertura de valvulas,
falhas mecanicas de dispositivos, parada de turbinas ou bombas além de
outros tipos de causas.

Os tanques hidropneumaticos também sdo utilizados no sistema de
combate a incéndios com uma reserva grande de agua disponivel para
utilizagdo imediata em uma situagdo de incéndio ou emergéncia.
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Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificacdo do estado de conservagdo dos tanques de pressao;
* Reparos necessarios.

Periodicidade: a cada 6 meses.

5.9. AQUECEDORES E ACESSORIOS

Descricao elemento: sdo equipamentos utilizados para aquecer algum
fluido (ar, agua). Muitas vezes se utiliza energia elétrica para produzir
este aquecimento.

Manutencao Preventiva:

e Inspecdo do estado de conservacao;

* Inspecao das valvulas de seguranca, termostatos,

e Queimadores, ou resisténcias térmicas;

* Inspegao da sala dos aquecedores, controle do nivel de Ventilagdo e
exaustao;

e Limpeza das placas de recepg¢ao dos raios solares;

* Inspegao de funcionamento dos equipamento de Comandos;

e Reparos necessarios.

Periodicidade: a cada 6 meses.

5.10. POCOS DE RECALQUE

Descricao elemento: sdo utilizados para diminuir o acimulo de aguas,
como em casos de chuva, por exemplo, e evitam inundacdes e transborde
indevido, geralmente colocado em subsolos de edificios.

Manutencao Preventiva:

* Inspegdo e reparo das tampas herméticas, chaves de acionamento
das bombas, valvulas de gaveta e valvulas de retencao;

* Inspecdo da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso,

controle das trincas nas paredes para verificacdo de vazamentos.

Periodicidade: a cada 6 meses.
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5.11. FOSSAS SEPTICAS

Descricao elemento: sdo unidades de tratamento primario de esgoto
domeéstico nas quais sao feitas a separagdo e a transformacdo fisico-
quimica da matéria solida contida no esgoto.

Cuidados no Uso: conserve a area sobre as fossas
sépticas ou negras, cubra apenas com grama, pois
raizes profundas podem danificar o sistema. Nao
estacione automoveis e ndo coloque peso sobre a
mesma, nem planeje construgdes na proximidade.
Evite também o derramamento de tintas, dleos
de motores automotivos, pesticidas, fertilizantes
e desinfetantes nas pias e ralos. Essas substancias
contaminam os terrenos em volta das fossas e matam
0s micro-organismos que decompde o0s residuos.
Grama Umida, manifestacdo de odores, vaso
sanitarios, pias e lavabos com escoamento lento da
agua ou borbulhando e retorno de esgoto através das
tubulagdes podem ser sinais que umas das fossas estao
cheias, tendo a necessidade dessa maneira, de fazer o seu esgotamento
por completo.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Alimpeza periddica e destinagdo correta sdo importantes para evitar
transbordamentos e combater a proliferacdo de pragas e mau cheiro que
podem surgir;

e Paraque oefluente proveniente de fossa séptica ndo seja descartado
em rios e no solo sem tratamento, o que prejudicaria o meio ambiente e
a saude publica, a limpeza deve ser feita por empresas especializadas e
certificadas por 6rgaos competentes, que fazem a sucgdo e transporte
por meio de caminhdes equipados;

e As fossas sépticas estdo cheias de bactérias e microrganismos com
a fun¢do de decompor corpos e detritos. Elas quebram todos os residuos
presentes no sistema de esgoto e deixam a agua limpa para retornarem
ao meio ambiente. O problema, é que muitos produtos que utilizados no
dia a dia da rotina doméstica e de servi¢o destroem essa capacidade ao
matar as bactérias que contribuem para a limpeza. Limpadores quimicos
no geral, como detergente e dgua sanitdria, estdo entre os principais
responsaveis por essas mortes. Por isso, € muito aconselhavel evitar o



uso destes produtos. Os sabdes naturais sdo melhores por permitirem a
proliferacdo destas bactérias que auxiliam na decomposi¢do de detritos
no esgoto;

e Asfossas sépticas precisam das bactérias para funcionar. Os residuos
que vao parar na fossa servem de alimento para esses microrganismo.
Por isso, muitas delas morrem com os produtos de limpeza. As bactérias
transformam esses residuos do esgoto em agua potavel e gases que
retornam a natureza.

Periodicidade: a cada 6 meses.

5.12. CAIXAS COLETORAS E CAIXAS DE GORDURA
Descri¢cao elemento:

e (Caixa coletora: Dispositivo onde se reunem os efluentes liquidos,
podendo ou ndo exigir elevagao por bombeamento;

e Caixas de Gordura: dispositivo destinado a promover a reten¢ao de
gorduras, graxas e oleos contidos no esgoto, impedindo seu escoamento
para a rede coletora, evitando a obstru¢ao da mesma.

Manutenc¢ao Preventiva:

* Inspecdo geral;
e Retirada dos materiais solidos;
e Retirada dos dleos e gorduras.

Periodicidade: a cada 6 meses.

5.13. POCO ARTESIANO

Descricao elemento: poco perfurado para captar agua no subsolo e
que nado depende do uso de bombas, pois a pressao liberada da propria
corrente d’agua realiza todo o servigo naturalmente. Além dos pocos
artesianos, existem ainda os pocos semi artesianos, geralmente com
uma profundidade menor que a do artesiano, e ndo sao jorrantes, ou
seja, necessitam de uma bomba para trazer a agua.
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Cuidados de Uso: a fim de preservar a qualidade da dgua consumida,
deve-se realizar a manutengao periddica do pogo artesiano.

Manutencao Preventiva:

o Verificar a bomba submersa, se ha ocorréncia de

ruidos, vibragoes e condicdes de fluxo;

e Verificar se ha deposito de ferro nas paredes do

poco e nos filtros de entrada de agug;

e Verificar a coluna de bombeamento, se as luvas
e tubos da coluna estdo bem rosqueados e sem
sinais de corrosao;

o Verificar os cabos elétricos da bomba, se
estdo inteiros, se as emendas estdo perfeitas ou se ha
sinais de desgastes que favorecam infiltragdes de agua;

] Verificar quadro de comando elétrico: tensdo
elétrica, amperagem, relés, chave contatora, fusiveis

e disjuntores;

. Realizar analises para apurar a qualidade da

agua.

Periodicidade: a cada 2 anos.
Manutencao Corretiva:

e Na maioria das situagdes acima, uma limpeza bem feita e uma
correta revisao nos equipamentos sao indicados e suficientes para
resolver o problema. Em certos casos ndo é necessaria a limpeza - o
poco pode estar limpo, sendo necessario apenas substituir a bomba ou
um componente elétrico. Em situagdes mais complexas como o resgate
de uma pega caida no pogo, por exemplo, tem que ser acionada uma
operagao especial para recuperagdo do pogo em situagao de risco;

e A combinagdo de um tratamento quimico, agdes mecanicas e
metodologia adequados é eficiente para a limpeza da maioria dos pogos
artesianos ou semi artesianos;

e  Trocadabomba submersa quando houver a queima do motor, perda
de rendimento do bombeador ou travamento do conjunto.



mais comuns que exigem uma agao corretiva \ \
imediata:

g Alguns sinais ajudam a identificar os problemas

« Agua turva ou cheiro ruim - o mais ——
provavel é a presenca de compostos ferrosos

e ferrobactérias na dagua. Estes compostos
favorecem a formagdo de filmes gelatinosos e de
limos que contribuem para a obstrugao das zonas
produtoras e para o aspecto turvo da dgua, além
do cheiro e gosto ruins;

o Queda da vazdo do pogo -quase sempre ha um
desgaste da bomba submersa ou o pogo estd mal
conservado, sujo e com as zonas produtoras obstruidas,
ou as duas coisas;

o Aumento de consumo de energia - bomba
submersa desregulada ou operando fora de sua capacidade d trabalho;
o Poco parou subitamente - queima da bomba ou de algum
componente do quadro elétrico. E um problema que ocorre com
frequéncia em época de chuvas fortes e queda ou falta de energia elétrica.

06 ESPACOS E AMBIENTES

6.1. PISCINAS

Descricao elemento: é um tanque de agua proprio para natacao,
mergulhos, saltos ornamentais e outras praticas desportivas ou
simplesmente para recreacao. Geralmente é equipada com uma estacao
de tratamento de dgua propria para piscinas, como bomba d’agua para o
bombeamento de 4gua da mesma.

Cuidados de Uso: a fim de preservar a qualidade da agua e evitar a
proliferacdo de bactérias e algas e consequentemente, a contaminacdo
do usuario, deve-se realizar a manutencao periodica da piscina.

Manutencao Preventiva:

* Deveserrealizadooservicodelimpeza, este geralmente compreende
dois processos, primeiramente, a limpeza fisica (escovacao de paredes,
peneira, limpeza de borda e filtracao) e posteriormente a limpeza quimica
(uso de ajustadores de pH e cloro);

* Todo ano os equipamentos devem ser vistoriados, devendo sempre
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lubrificar, trocar rolamentos e selo mecanico, além de regular e limpar o
filtro e a motobomba, e também trocar os elementos filtrantes como a
areia.

e Verificar se ndo existem pecas ceramicas soltas ou quebradas;

e Verificar se ndo ha vazamentos;

e Verificar se instalagdes elétricas e hidraulicas estdo de acordo com
as normas;

e Verificar itens de seguranca da piscina, como exemplo o ralo de
fundo, muitas suc¢des estdao dimensionadas de forma errada, causando
acidentes grave.

Periodicidade: higienizacdo semanal e manutencdo equipamentos
anual.

Manutencao Corretiva:

e Limpar o pré filtro da bomba
e o skimmer. A limpeza do pré
filtro e do skimmer contribui para
uma boa circulagdo da agua e um
bom funcionamento do sistema
de filtragdo, sem mencionar no
aumento da durabilidade do cloro
da piscina que ndo estara em
contato constante com as folhas e
impurezas retidas nestes locais.

e Manter sempre o cuidado com
0s pardmetros quimicos da 4gua. E
de extrema importancia o controle
do pH e o controle da alcalinidade.
Além do pH e da alcalinidade da
piscina, é interessante acompanhar a dureza da agua e, é claro, o nivel
de cloro.

* Manter a piscina sempre livre de folhas e impurezas maiores que,
em geral, sdo trazidas com o vento. Assim como quando elas param no
skimmer ou no cesto do pré filtro, quando elas caem na dgua e vao para o
fundo da piscina, estas impurezas prejudicam ndo sé a estética da piscina
mas também a durabilidade do cloro. Utilizar sempre uma peneira cata
folhas para manter a piscina livre desta sujeira.

e Sempre que a piscina estiver com aspecto turvo observar duas
coisas: a necessidade de oxidagao e a necessidade de filtragdo.

Skimmer da piscina
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* Se o problema for a filtracdo, considerar retro lavar a areia do filtro
com mais frequéncia, aumentar o tempo didrio de filtracdo ou usar algum
clarificante de piscinas para auxilar o processo de filtragao.

e Caso o problema seja a necessidade de oxidagdo, é importante
checar o pH e a alcalinidade e depois manter o cloro entre 2 e 3 ppm.

e H4 ainda a possibilidade de precisar realizar um tratamento de
choque com cloro para restaurar o brilho da agua. Caso sua piscina
seja muito utilizada, ha ainda uma Ultima possibilidade: seu método de
desinfec¢do ndo esta sendo suficiente.

e Correta operacdo e manutencao do filtro da piscina. Manter o filtro
sempre em dia, com a areia trocada anualmente ou de dois em dois anos
é fundamental para cuidar bem de sua piscina.

As piscinas de vinil e fibra devem receber um tratamento especial, como
dissolver bem o cloro antes de jogar na piscina.

\1y

~¢ A piscina foi feita para ficar cheia d'dgua. A auséncia dela gera pressdes

unilaterais nas paredes e, consequentemente, no comportamento da
estrutura. Além disso, os len¢dis de agua subterraneos fazem muita
pressdo nos tanques. Por vezes, a pressdo ¢ tanta que chega a provocar
a flutuagdo da piscina vazia, causando rupturas. As rachaduras podem
nao ser visiveis aos olhos, mas quando a piscina estiver cheia novamente
os vazamentos denunciardo os efeitos desta ruptura.

Quando se esvazia uma piscina, podem ocorrer graves problemas de
dificil solugao, tais como:

« Rachaduras e vazamentos na estrutura de fibra, vinil e concreto;

o Os azulejos podem se soltar;

o As piscinas de fibra podem “embarrigar” e rachar;

o As piscinas de vinil, além dos danos na estrutura, o vinil podera
formar rugas.

Se ndo existir qualquer outra alternativa, busque ajuda de especialistas.

que ela seja hibernada, néo s pela agressiva condigdo meteoroldgica,
como também para que sejam evitados danos causados pelo longo
tempo sem uso. A piscina ndo hibernada pode trazer consequéncias
como, por exemplo, o aparecimento de algas e bactérias.

g Quando a piscina passar por um longo periodo sem uso, é importante
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Piscina com o uso interrompido

Para isso é necessario:

* Remover todas as folhas e insetos da agua utilizando uma peneira
cata folhas;

* Realizar a escovagao da piscina;

e Aplicaralgicida de choque;

e Desligar todos os equipamentos da piscina: motobombas,
aquecedores da piscina, temporizadores e aspiradores de limpeza;

* Reduzir o nivel da agua da piscina. E interessante que a linha de agua
fique pelo menos 50 centimetros abaixo do skimmer;

e Colocar a capa da piscina. E importante garantir que ela nao vai
encher de lixo e aumentar o nivel de dgua devido a chuva.

da cobertura, nivel da 4gua e encanamento de tempos em tempos.

g Apos o uso interrompido da piscina, é ideal que se verifique a situagdo

Ao religar a piscina, analisar a existéncia de possiveis vazamentos,
quando religar a bomba.

6.1.1. Toboagua

Cuidados de Uso: deve-se respeitar as orientacoes de utilizagao do
equipamento fornecidas pelo fabricante, como limite de pessoas e peso.

Manutencao Preventiva:

e Verificar estado do tubo de descida, se ndo existem pecas soltas ou
quebradas;

e Seotuboforemaco, verificar se ndo existemtrechos que apresentam
corrosdo. Se apresentarem, é necessario fazer a manutencdo e pintura;
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e Verificar situagdo da estrutura que sustenta o tobodgua, da escada
de acesso e do guarda-corpo;
e Verificar se o fluxo de 4gua para descida no tubo esta normal.

Periodicidade: a cada 3 meses.

e i R A L
L g

Tobodgua apresentando riscos aos usuarios

=

Tobodgua em bom estado

6.2. SAUNAS

Cuidados de Uso: observar correta instalagdo dos equipamentos,
conforme orientacdo do fabricante.

Manutencao Preventiva:

e Verificar se ndo existem pegas ceramicas soltas ou quebradas na
sauna a vapor;

e  Verificar se ndo existem vazamentos;

e Verificar condi¢des do ralo, se ndo ha entupimento;

e Verificar estado das madeiras da sauna seca;

e Realizar manutencao periddica dos equipamentos;

e O ar quente e Umido em uma sala repleta de valor é o ambiente
perfeito para proliferacdo de germes e bactérias, o que torna o ambiente
até certo ponto indspito. Diante deste fator, recomenda-se a cuidadosa
limpeza e desinfeccdao do local regularmente, assim como o uso de
calgados ao andar pelo cémodo.

Periodicidade: a cada 3 meses.
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O ideal é que a manuten¢do dos equipamentos seja feita conforme
orientagdes do fabricante e por um profissional ouempresa especializada.

6.3. BANHEIROS / VESTIARIOS

Cuidados de Uso: evitar arrastar moveis e equipamentos; nao utilizar
produtos abrasivos para limpezas diarias.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar se ndo existem pecas ceramicas soltas ou quebradas;

e Verificar existéncia de vazamentos e infiltra¢des;

e Verificar estado das pecas sanitdrias, se existem trincas ou
entupimentos;

e Verificar se os metais, como torneiras, chuveiros e misturadores
estdo em bom estado;

e Verificar os ralos, se ndo ha entupimento.

Periodicidade: a cada 3 meses.

6.4. BAR/RESTAURANTE

Cuidados de Uso: evitar arrastar moveis e equipamentos; ndo utilizar
produtos abrasivos para limpezas diarias.

Manutencao Preventiva:

e Verificar se ndo existem pecas ceramicas soltas ou quebradas;

e Verificar existéncia de vazamentos e infiltra¢des;

e Verificar estado das pegas sanitarias, se existem trincas;

e Verificar se os metais, como torneiras e misturadores estdo em bom
estado;

e Verificar os ralos, se ndo ha entupimento;

e Verificar tubulagao de gas, se ndo ha vazamentos.

Periodicidade: a cada 3 meses.



6.5. CAMPO DE FUTEBOL

Cuidados de Uso: o gramado deve
ser mantido, em otimo estado,
para que 0s uUsuarios possam
ter uma boa superficie de jogo,
nivelada, drenada e sem buracos
ou desniveis.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar o  nivelamento
do terreno, deve estar sem
imperfei¢des ou reentrancias;

e Verificar o caimento superficial
do gramado deve estar dentro dos
padroes de qualidade, para que a bola de futebol deslize suavemente
rumo ao gol;

e Marcagao do terreno;

e Verificar funcionamento do sistema de drenagem;

e Realizara poda, airrigagdo e adubagao do terreno com frequéncia;
e Verificar estado da trave de futebol se ndo existe pontos de corrosao;
e Verificar estado da rede de futebol.

Periodicidade: a cada 3 meses.

6.6. QUADRAS ESPORTIVAS
6.6.1. Quadra de Saibro
Cuidados de Uso:

e Utilizar a quadra somente com cal¢ados de solado flexivel, sem
travas ou cravos;

e Nao utilizar a quadra com a superficie excessivamente molhada,
provocando desgaste precoce do piso e produzindo desniveis;

* Naocolocarobjetos comomesas, bancos, ou qualquer outro utensilio
com peso nos apoios sobre a quadra, o que pode marcar ou perfurar a
superficie;
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e Evitar o plantio de arvores, trepadeiras ou arbustos proximos a
quadra, ja que as raizes podem penetrar sob o piso.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Toda noite, apos o término das atividades, passar o “escovao” (mais
aconselhavel do que a rede de arrasto) e molhar bastante a quadra, em
abundancia, até formar um espelho d'agusg;

e De manh3, antes do inicio dos jogos, a superficie ainda estara um
pouco Umida. Basta passar novamente a escova, varrer as linhas, e a
quadra estara pronta para ser usada;

e Por volta do meio dia, parar as atividades, passar a rede de
manutencdo e dar uma pequena molhada, sem formar pocas. As 4h da
tarde, repetir o mesmo procedimento;

e Emdias de muito calor, esta manutencao pode ser repetida por mais
vezes. O importante é sempre manter a quadra Umida;

e Semanalmente realizar a manutengao geral, como limpar canaletas
externas e caixa de po, que pode ser reaproveitado na propria quadra.

Manutenc¢ao Corretiva:

* Nos primeiros meses, € necessario que se passe o rolo manual pelo
menos trés vezes ao dia. Apos chuvas, depois da superficie seca, passa-lo
cuidadosamente em toda a quadra;

e Se as quadras apresentarem rachaduras, é um sinal de manutencdo
inadequada e pode ser corrigido jogando mais saibro, molhando e
passando o escovao;

e Se aquadra é antiga e ainda possui as linhas feitas com cimento e
elas estdo desniveladas em relagdo ao saibro, a solugdo é baté-las (com
tabua) para diminuir a altura e repintar. Trocar por linhas plasticas pode
ser uma solu¢do mais facil, principalmente pelo baixo custo de troca e
manutencao.

Periodicidade: a cada 3 meses.
6.6.2. Quadra Piso Cimentado / Asfaltico
Cuidados de Uso:

e Utilizar somente com calcados de solado flexivel, sem travas ou
cravos. Além disso, solados pretos deixam marcas de dificil remogao no



piso, entao, evite-os;

e Durante os primeiros 60 dias, ndo utilizar a quadra com piso
molhado ou Umido, o que pode provocar desgaste e deixar a superficie
descaracterizada;

* Naocolocarobjetos como mesas, bancos, ou qualquer outro utensilio
com peso nos apoios sobre a quadra, o que pode marcar ou perfurar a
superficie;

e Deve-seevitaroplantiodearvores, trepadeiras ou arbustos proximos
a quadra, ja que as raizes podem penetrar sob ela e levantar o piso.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Quando houver necessidade de lavagem, a mesma deve ser feita
com agua e vassoura. Pode ser utilizado qualquer tipo de sabdo neutro,
desde que seja bem enxaguado e totalmente removido;

e No caso de o piso apresentar manchas escuras, decorrentes do
desenvolvimento de fungos - mais comuns em locais excessivamente
umidos -, processar a lavagem com solugao de agua e cloro (20 litros de
agua para 1 litro de cloro). Por se tratar de organismo vivo, é necessario,
primeiramente, provocar a morte do fungo com aplicagdo do cloro e
depois sua remogao com lavagem simples;

e Paraqualquertipodelavagem, pode-se utilizar um jato d’agua de alta
pressdo. Porém, este procedimento requer o cuidado de ndo aproximar
demasiadamente o bico do jato no piso (manter distancia de 50 cm).

6.6.3. Quadra Piso Madeira
Cuidados de Uso:

e Utilizar a quadra somente com cal¢ados de solado flexivel, sem
travas ou cravos;

* Naocolocarobjetos como mesas, bancos, ou qualquer outro utensilio
com peso nos apoios sobre a quadra, o que pode marcar ou perfurar a
superficie;

e Nao molhar a superficie.

Manutenc¢ao Preventiva:
* A higiene do piso esportivo é uma exigéncia incontestavel,

recomenda-se limpeza diaria. Evitar o acUmulo de poeira e outras sujeiras
por muito tempo;
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e Usar produtos apropriados para limpeza e manutencao da resina
protetora da madeira, favorecendo a estética e o grau de deslizamento
do pavimento esportivo. Aplicando-se resinas apropriadas para pisos
esportivos, tem-se uma proje¢ao de durabilidade da superficie de 4 a 5
anos;

e Estando bem nivelada (sem ondula¢des, deformagdes e frestas
excessivas), faz-se somente um lixamento e polimento superficial, ndo
desgastando a madeira e aplica-se nova camada de resina, prolongando
assim sua vida Util;

e Verificar se a quadra esta protegida contra a umidade.

6.6.4. Quadra Piso Emborrachado

Cuidados de Uso: A frequéncia de limpeza e conservacao depende
do sistema aplicado e do uso do local. A limpeza frequente melhora a
aparénciado piso, aumentaadurabilidade ereduz o custode conservagao.
e Nao utilizarsolventes e derivados de petroleo na limpeza ou eventual
remocao de manchas;

e Alimpeza deve ser efetuada sempre com detergente neutro, pois
outros tipos de produtos de limpeza agridem a superficie do piso;

e Recomenda-se o uso de calcados esportivos com solado branco.
Sapatos ndo devem ser utilizados sobre pisos esportivos. Evite utilizar
calgados com solado preto, pois podem conter particulas de carbono e
provocar riscos e manchas dificeis de serem removidas.

Manutenc¢ao Preventiva:

* Remova todo tipo de sujeira do piso, como areia e poeira, com
vassoura de pelo ou mop po;

e Aplique emtodo o piso uma solu¢do de detergente neutro, com mop
agua ou maquina de limpeza (com disco vermelho). Utilize o minimo
possivel de agua;

e Enxague utilizando rodo e pano limpo ou mop agua e permita a
secagem total do piso antes da liberagdo para uso.

O piso emborrachado nao deve ser encerado para que sua superficie
mantenha a friccdo adequada a pratica esportiva.



6.7. PISTA DE ATLETISMO

Cuidados de Uso: o gramado deve
ser mantido, em otimo estado,
para que 0s usuarios possam
ter uma boa superficie de jogo,
nivelada, drenada e sem buracos
ou desniveis; é importante cercar
a area no intuito de evitar o acesso
de animais;

Manutencao Preventiva:

e Verificar o  nivelamento
do terreno, deve estar sem
imperfei¢des ou reentrancias;

e Verificar o caimento superficial do gramado deve estar dentro dos
padrdes de qualidade;

* Marcagao do terreno;

e Verificar funcionamento dos sistemas de irrigacao e drenagem;

* Realizarapoda, airrigacao e adubacao do terreno com frequéncia;
e Para o piso é recomendavel que se faga regularmente a aspiragao e
lavagem. Ambas contribuem de uma forma relevante para a preservacao
das caracteristicas do piso e preservagao estética;

e Para a aspiragdo, recomenda-se a utilizagdo de uma maquina
varredora/aspiradora com escovas de cerdas suaves, considerando a
grande area a limpar. Para pequenas areas pode-se utilizar aspirador de
jardim e lavar com rodo de borracha ou vassoura de cerdas suaves;

e Evitar a utilizagdo de maquinas de lavagem a pressao;

e Nao utilizar na limpeza da pista palha de aco, esfregdes abrasivos,
escovas abrasivas e rijas, acetona, gasolina, ou terebentina; Quando
da lavagem da pista com produtos de limpeza lavar posteriormente
muito bem com dagua limpa para retirar todos os residuos de sabao e/
ou detergente que se ficarem no pavimento poderdo deixar marcas que
esteticamente sdo desagradaveis;

e Todos os produtos quimicos a utilizar na limpeza/lavagem da pista
devem ser livres de solventes, fosfatos e fenol;

e Se o piso ndo for bem aplicado tera juntas de colagem que ndo
estardo corretamente seladas, bem como na unido entre o piso sintético
e rebordos. Se isto acontecer, estes serao locais problematicos favoraveis
a proliferagdo de ervas daninhas, que com as condi¢des de umidade e
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temperatura que sdo proporcionadas nestes locais, rapidamente se
desenvolverdo. Assim, regularmente, os funcionarios da infraestrutura
devem inspecionar zonas de rebordos, lancil, externofinterno, caixas
de saltos, circulos e outros locais, procedendo a retirada completa
de quaisquer ervas daninhas encontradas. Também as areias no piso
sintético devem ser removidas ja que deterioram o piso sintético;

e Utilizacdo de calcado adequado;

* Desinfecdo com fungicida/bactericida de toda a pista e caixas de
salto;

e Realizar manutengao dos equipamentos.

Periodicidade: semanal.

6.8. CHURRASQUEIRAS

Cuidados de Uso: jamais jogue agua na churrasqueira de alvenaria
quente ou fria pois, pode trincar os tijolos.

Manutencao Preventiva:
e Realizar limpeza periddica para evitar a propagacao de vetores;
e Verificar estado dos revestimentos;
e Verificar existéncia de vazamentos ou infiltracdes;
e Verificarinstalagdes elétricas do local;
e Manter as chaminés desobstruidas.
Periodicidade: a cada 3 meses, sendo que a limpeza devera ser realizada
logo apos o uso.
6.9. PLAYGROUND
Cuidados de Uso: limitar o acesso a caixa de areia, por exemplo, quando
a crianga portar alimentos — os restos podem apodrecer no local ou atrair
animais; afixar no local as normas de utilizagao.

Manutencgao Preventiva:

e Realizar a esterilizacao da areia periodicamente ou substituir a areia,



por uma areia especial atoxica. Ela é mais facil de limpar
e 0s gatos ndo gostam muito delg;

e Cobrir a caixa de areia quando o playground
nao estiver sendo utilizado, dessa forma evita-se o
acesso de animais;

e Pisos de borracha sdo a melhor alternativa,
eles diminuem o atrito com o chdo em caso de
queda, melhoram a aderéncia dos brinquedos,
proporcionando mais seguranga;

e Os cuidados com o playground devem
estar na lista de tarefas que a equipe de
manuten¢do executa diariamente. A
limpeza é fundamental, da mesma forma
como cobrir a areia. Outro ponto importante é a
inspecao dos brinquedos: verificar ha parafusos soltos, presenca de
ferrugem em brinquedos com estrutura metalica, partes com tinta solta,
tudo isso contribui para dar mais seguranca as criangas, bem como para
a durabilidade dos brinquedos;

e Verificar sempre parafusos, encaixes, apertos e se os brinquedos
estdo chumbados de maneira adequada.

Periodicidade: limpeza e verificagdo dos equipamentos devera ser diaria.
Ja a esterilizacdo da areia devera ser feita a cada 2 meses ou quando
houver necessidade imediata.

6.10. GUARITAS E CANCELAS

Cuidados de Uso: evitar arrastar moveis e equipamentos; nao utilizar
produtos abrasivos para limpezas diarias.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Verificar estado dos revestimentos (piso, parede e teto);

e Verificar existéncia de vazamentos ou infiltracdes;

e Verificarinstalagdes elétricas do local;

e Verificar se o dispositivo de acionamento e seguranca das cancelas
esta funcionando;

e Verificar se o sistema de comunicagao interna esta funcionando.

Periodicidade: a cada 6 meses.
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6.11. Lixo
Cuidados de Uso: nao utilizar produtos abrasivos para limpezas diarias.

Manutenc¢ao Preventiva:

e Realizar a limpeza diaria para evitar a propagacdo de vetores;

e Verificar se ndo existem pecas ceramicas soltas ou quebradas;

e Verificar existéncia de vazamentos e infiltra¢des;

e Verificar estado das pegas sanitarias (tanques, se houver), se existem
trincas ou entupimentos;

e Verificar se os metais, como torneiras estao em bom estado;

e Verificar os ralos, se ndo ha entupimento.

Periodicidade: a cada 6 meses.

6.12. PAISAGISMO

Cuidados de Uso: a manutencao de area verde deve ser realizada para
proporcionar o crescimento das plantas com vigor, impedindo o ataque
de pragas e doencgas, e proporcionando o crescimento desejado das
espécies plantadas.

Manutencao Preventiva:

e Realizarapoda, airrigacao e adubacdo das plantas e do terreno com
frequéncia;

e Asatividades de manutencdo da area verde sdo de sumaimportancia
para garantir a qualidade do paisagismo implantado. Manejos adequados
precisam ser realizados com aplicagoes especificas de defensivos,
somente surte resultado se aplicado de forma correta;

e Verificar a existéncia de pragas.

6.13. COMUNICACAO VISUAL

Cuidados de Uso: ndo utilizar produtos abrasivos para limpezas diarias.



Manutencao Preventiva:

* Os servicos de manutengdo de equipamentos

e aplicagdes de interiores e comunicagdo visual
restringem-se a inspec¢ao, limpeza e restauracdo
ou substitui¢do dos elementos deteriorados.

Periodicidade: a cada 6 meses.

Sinalizagdes manutenidas e limpas
facilitam a visualizacio, transmitindo uma
imagem de ambiente bem cuidado.

{ mmmh

O’/ CONTRATACAO DE SERVICOS

Uma série de fatores sdo imprescindiveis para a eficacia
dos contratos de prestacao de servicos de manutencao desses sistemas,
a saber:

e Projetos basicos para a contratacdo dos servi¢os, bem elaborados
(abrangentes e detalhados);

e Contratos completos e coerentes;

e Exigéncias de habilitagdes de empresas prestadoras de servicos
correlatos, compativeis com os objetos licitados;

* Fiscalizagao atuante e especializada;

e Controle permanente do processo;

e Treinamentos.
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